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7 / I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
‘ /]
4 o _ 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Begriinung der nicht tiberbauten Grundstticksflachen 1.16 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 3.3 Altlasten / abfallfachliche Untersuchungen 1.)
B R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Bgurr_meu_;_)ﬂanzunqen ) ) _ ) _ siehe Planeintrag Teil A Gesetzliche Grundlage: Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Mei3en hat in seiner Sitzung vom 24.03.2021
I E I L A . P L AN Z E I C H N U N G M 1 - 50 O hnltZSCh des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Die nicht liberbauten Grundstlicksflachen sind zu begriinen und je angefangener 200 m* bebauter Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BbodSchG, § 15) (Beschluss-Nr. 21/7/030) den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan "Bohnitzscher Hofe"
- - er StraB 1.1 Rechtliche Grundlagen Grundflache__lst zysatzllch zu den Pflg_nzbmdunge_n mindestens ein standortgerechter Laubbaum gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist erfolgt.
oder hochstammiger Obstbaum gema anzenliste 1 und 3 zu pflanzen und auf Dauer zu 1.17 Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB CRei Erd ) . : . . - , .
o e der hochst Obstb R Pl liste 1 und 3 fl dauf D 8 ) Bei Erd- / Bau- und Abrissarbeiten sind neben einer erganzenden Deklaration auch eine
= N 1.1.1 Baugesetzbuch (BauGB) erhalten. Abgangige Geholze sind jeweils durch Neupflanzungen zu ersetzen. Planeintrag Teil A ingenieurtechnische Uberwachung der freigelegten Abbruchmaterialien sowie eine
\ (BGBLI. 1S ) S Qualitat u. GréBenbindung: BaumPfl liste 1 - Hochstamm 3 it Ballen, STU 16-18 Aus der kiinftigen N Is all Wohngeb b h folgende Mafnah 9 9 geleg Olaf Raschke
— . vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3624), zuletzt geéndert am 10. September ualitat u. Grolsenbindung: baumrFtlanzenliste 1 - Hochstamm 5 X V., mit ballen, - us der kin tigen Nutzung als allgemeines Wohngebiet ergeben sich folgende MalRhahmen, um organoleptische Uberwachung der freige|egten Baugrubensohlen durch ein altlastenerfahrenes | - : : :
. \\ 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2021 (BGBI. | S.4147) cm _ . die Orientierungswerte der DIN 18005 einzuhalten: ngenieurbliro durchzufiihren. Das baubegleitende Ingenieurbiiro ist der unteren Abfall- und Oberblirgermeister Siegel Meifsen,
azgchel Stra ~_ . _ BaumPflanzenliste 3 - Hochstamm 3 x v., mit Ballen, STU 12-14 cm 1.17.1  Errichtung einer Larmschutzwand von 45 m Lange und 3,5 m Hohe im Nordosten des Gebietes Bodenschutzbehérde vor Baubeginn schriftlich mitzuteilen.
— Bohﬂ\tz ~_ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 1.1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zur Abschirmung des Gewerbelarms aus dem benachbarten Gewerbegrundstiick Nassauweg 5-6. - Daneben ist die analytische Uberpriifung und Dokumentation eventueller Restbelastungen durch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. S. 3786) 1.17.2  Larmschutzmaflinahmen an den nérdlichen, am Nassauweg gelegenen Baufeldern: Wegen Mischproben aus den Baugruben zu veranlassen. %_) Behérd Nachb nd g . der P beriihrten Tré Sfrentlich
Pflanzenauswahl Uberschreitung der It. DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete zulassigen Werte infolge - Spatestens vier Wochen vor Abschluss der BaumaRnahme ist der unteren Abfall- und 1€ benhorden, Nachbargemeinden una sonstige von aer Flanung beruhrien |rager orrentlicher
1.1.3 Sachsische Bauordnung (SachsBO) Verkehrslarm sind an den im Plan gekennzeichneten Abschnitten die AuRenwande der kiinftigen Bodenschutzbehdrde des Kreisumweltamtes ein Abschlussbericht vorzulegen. Auf besondere Belange wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB mit
1 3 1 5 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt geandert am 1. Juni 2022 (SachsGVBI. S. Pflanzenliste 1 - Laubbdume Wohngebdude entsprechend zu dimensionieren. Grundlage der Dimensionierung gemal den Vorkommnisse ist einzugehen. Die Entsorgungsnachweise sowie die Begleit- und Schreiben vom 25.05.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Der Vorentwurf des
366) Acer campestre  Feld-Ahorn Anforderungen der DIN 4109-1 bildet der mal3gebende Aulenlarmpegel, festgesetzt als Ubernahmescheine Uber eine Verbringung der Abfélle miissen Bestandteile dieses Bebauungsplanes wurde vom 31.05.2021 bis einschlielich 30.06.2021 im Baudezernat der
04 ) Acer platanoides ~ Spitz-Ahorn Larmpegelbereich (LPB): _ Abschlussberichtes sein. Stadt Meien zur Einsicht ausgelegt.
) Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn LPB IV: Mal&gebl_mher AuEenIgrmpegel La von 67 dB(A) einfache Schgllschutzverglasungen
) 1.2 Art der bauliche Nutzung (§ 9 Abs.1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO Aesculus hippocastanum RofBkastanie LPB Ill: MaRgeblicher AuRenlarmpegel La von 64 dB(A) Standard-Isolierverglasungen 3.4 Flichen fiir die Feuerwehr Olaf Raschke
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} . _ Carpinus betulus  Hainbuche Flachen fr die Feuerwehr mussen der DIN 14090 entsprechen. Diese Flachen sind Oberbiirgermeister Siegel MeiRen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) 1.2.1 WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Coryluscolurna ~ Baum-Hasel fir eine Achslast von mind. 10 t auszulegen. ’
) Prunuspadus Vogelkirsche
,\ D Dachgeschoss (kein Vollgeschoss) 1.2.2 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig. Quercus robur Stiel-Fiche 4. HINWEISE 3)
Salix alb Silber-Weid ’
Zahl der Vollgeschosse und Dachgeschoss zwingend 1.2.3 Auf Basis von § 1 Abs. 5 BauNVO sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht siﬁifap?ea S;l—?;/eidefbl ¢ 4.1 Sicherung der ErschlieBung Der Stadtrat der Grol3en Kreisstadt Meil3en hat in seiner Sitzung am 29.09.2021 mit Beschluss
vorgeschrieben zulassig. Sorbus aria Mehlbeere Nr. 21/7/162 die vorgebrachten Stellungnahmen, Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit
7 133.4] Bezugshéhe Baufeld (= OK StraRe bzw. Gehweg) Sorbusaucuparia Eberesche 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 4.1 Verkehrliche ErschlieRung (StraRen, Gehwege und Stellplatze) lémlj die Stelludngnfaprr]neq .der IIBBePJ:o.rlcljen, Nachpgf{gergelgden und sonstigen Trager 6ffentlicher
/ x ! - ' Tilia cordata Winter-Linde - Zur Sicherung der ErschlieBung ist ein ErschlieRungsvertrag zwischen der Stadt elange aus der fruhzeitigen betelligung gepruft und abgewogen.
) ) ) o 1.3 MaR der baulichen Nutzung 2.1 Rechtliche Grundlage MeiRen und dem ErschlieRungstrager abzuschlieRen.
/A THE,5  Traufhshe als Hochstma tber der BezugsgroRe (in Metern) Planeintrag Teil A (Rechtsplan) Pflanzenliste 2 - Einheimische Striucher § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 89 Abs. 2 SachsBO - Die Planung und bauliche Errichtung der ErschlieBungsanlagen sowie der Olaf Raschke
o . . e ) Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel zugehorigen Nebenanlagen fur Beleuchtung und Entwasserung erfolgt in Oberbiirgermeister Siegel Meilen,
PG 2 FH 12,5 Firsthohe als Hochstmaf’ dber der Bezugshohe (in Metern) 1.3.1 Grundflachenzahl (GRZ): 0,4 Corylusavel?ana HaselnuB 9 2.2 Dachgestaltung enger Abstimmung mit der Stadt MeiRen in Verantwortung des MaRnahmetrégers. g 9
. . o o o Crataegus monogyna  WeiBdorn 221 Dachformen und Dachneigung der Hauptgebaude (siehe Planeintrag Teil A und - Die am siidlichen Rand des Plangebietes vorgesehene Wegeverbindung zum
WA 4 Hmax  Maximale Gebaudehohe tber der Bezugshohe (in Metern) 13.2 Geschossigkeit Euonymuseuropaeus L.  Pfaffenhiitchen Schemazeichnungen). Gerichtsweg macht eine Uberquerung des Altersgrabens mittels eines neu zu errichtenden
1 31 /3 12,5 bei Gebauden mit Flachdach WA 1: maximal 2 Vollgeschosse X Sssi ind: i i i i ; ARl 4.)
’ : 9 Prunus spinosa  Schlehe Zulassige Dachformen sind: Ingenieurbauwerks erforderlich. Planung und Errichtung dieses Bauwerks einschlieRlich _ ) _ , )
04| o o o WA 2: maximal 3 Vollgeschosse Rosa canina Gemeine Heckenrose - Satteldacher: maximale Dachneigung 45 ° Einholung der dafiir erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung ist Bestandteil des er Stadtrat der GrofRen Kreisstadt Meif3en hat in seiner Sitzung am 2022
@\ Abgrenzung unterschiedlicher Teilgebiete / Festsetzungen WA 3: maximal 3 Vollgeschosse Rubusfruticosus  Echte Brombeere (einheimisch) - Walmdacher bzw. Zeltdacher: maximale Dachneigung 36° ErschlieBungsvertrages zwischen der Stadt MeiRken und dem ErschlieRungstrager. (Beschluss-Nr........cccoeeeee. ) dem Entwurf zum Bebauungsplan "Bohnitzscher Hofe",
I A WA 4: maximal 2 Vollgeschosse S;m‘tucus niglia Sehvearmor Holundor - Pultdécher: maximale Dachneigung 15° bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und Begriindung vom
| 3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare - Flachdacher: maximale Dachneigung 5° 4.1.2 ADWASSEE e e e zugestimmt. Die ortsubliche
@ Sui :VzDé o / Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 1.3.3 Hohenfestlegungen (Hochstmafie) o o ) Pflanzenliste 3- Obstbéume - Divg Abwasserentsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser im Plangebiet wird Bekanntmachung und Auslegung, sowie Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde
eom / offene Bauweise Die Ermittlung erfolgt anhand der im Planteil eingetragen Bezugshohen; die Bezugshohen Malus domestica in Sorten Kulturapfel 222 Dachgestaltung, Dachdeckung und Dachaufbauten der Hauptgebaude iiber Anschliisse an die 6ffentliche Kanalisation im Nassauweg und Gerichtsweg gesichert. beschlossen.
A nur Einzelhiuser zulassi WA 1: Traufh_ohe: 6,50 m _L_'be'" Bezugshghe Pmnus vaml?. © eél ot 08¢ Klrslf eP a - Dachaufbauten diirfen maximal zwei Drittel der Dachflache bzw. der Trauflange einnehmen Eigenbetrieb EAW MeiBen und dem ErschlieBungstriger geregelt. Olaf Raschke
° WA 2 E:rStEghea 12,50m tber Bezugshohe P;urllil;lcsorr?rrrrlllflii;ciilgor?enen Kﬂnﬁﬁ;imiume - Der Mindestabstand der Dachaufbauten zum Ortgang betragt 1,50 m. Oberbirgermeister Siegel Meil3en
. : achdach, i ) ) - Dachuberstande an der Traufe sind bis maximal 0,70 m zulassig. 4.13 Sicherung der Versorgung mit Trinkwasser, Elektroenergie und Fernwiirme ’
20/3 / DH Doppelhauser WA 3 Eax;:galehGebaudehohe (Hmax): 9,50 m Uber Bezugshdhe Pfianzenliste 4- Rankpflanzen - Fur geneigte Dacher sind Dachdeckungen aus keramischen oder mineralischen Baustoffen zu - Zur Sicherung der ErschlieBung ist ein ErschlieBungsvertrag zwischen den Meifiner
i 5 : achaach, T i . . verwenden. Stadtwerken und dem ErschlieSungstrager abzuschlieflen
RH  Reihenhauser maximale Geb&udehdhe (Hmax): 10,00 m tiber Bezugshéhe Bryonia dioica  Rotbeerige Zaunriibe _ Begriinte D3 - sssi : o s ! N 5.
2173 PG2| PG2] ! : Oberbaubers Crundstickstiche: wag e Gebatone (i, 1000 orBerug Gimats idva__ Govomichs Viaees Besrric Dachersnd generl slg ud o beorzigen e erertans it rinkysen, Flbasncrieund Femame st ach Angabe de Bar Entwurt dos Bobauungeplanes Bofmizscher HE" bsichond aus laial A, Toxtel
S S / N5 =——==_Pervaubare brundstucksracne: FirsthGhe: 12,50 m dber Bezugshohe Hedera helix Efeu . - Zugelassen sind Kollektoren fiir solarthermische Anlagen und Photovoltaikanlagen. und Begriindung wurde auf Grundlage des Beschlusses Nr. ........................ des Stadtrates der
o / E Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) maximale Gebaudehdhe bei Flachdach (Hmax): 9,50 m liber Lonicerapericlymenum  Deutsches Geil3blatt 414 Telekommunikation Grof3en Kreisstadt Meilen vom in der Zeit vom
ez > SRR Re e Ao Ko KR Ko e oXe aXoXo\ X syexsxererotei(exoy / ‘_",‘_‘ é}) / . = i‘ - —'i Baufeld: Carport/ Garage / Nebenanlage Bezugshohe gzﬁl;lzlrllc();lissssllllssq;li:3151;1‘;(1)211}[2 ]ierljﬂs;g;gz}’ﬁizizgﬁiir:rebe 223 gaclzlhflormen, Dachneigung und Dachgestaltung der Garagen und tiberdeckten - Zur Versorgung des Gebietes kénnen die im angrenzenden Straenraum Nassauweg DIS « . im Verwaltungsgebaude der Grolien Kreisstadt Meilen,
- S S —_—— ’ tellplatze: legten Telekommunikationsanlagen genutzt werden iDZi i o i i
o | O ~ - 4 . » N , L _ verlegten lelekommunikationsanlagen genutzt werden. Leipziger Stralze 10, 01662 Meil3en, gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt. Die
— 5m S. r. au un au i ° 5SSi : ; A ; ; ; .. . " - C
- 20/ 4 b | 9 - - / ' Hmax 9,5 m Stellung der baulichen Anlagen: Planeintrag Teil A; Y(I)Br:agzr?tl:a%)écr?s:assiigéenerell Zuléissig und zu bevorzugen derhErsthei‘;ng_smaﬁnaﬁmef diese SCh“fth‘zl_ bg defi,T?lekomT?anglze}gen Die Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, miindlich oder zur
22/3 o 28,00 o | 3 28,00 8,50 / 130.5 130,5 / Ausrichtung der Gebéude / Firstrichtung WA 1 und WA 2: _ ' rechtzeitige Abstimmung der Lelfungszonen, die Soordinierung tielbau Niederschrift vorgebracht werden kénnen, 6ffentlich bekannt gemacht.
8 137494 ’ o 8 g -—» O a- ’ / / Offene Bebauung mit Einzelhusern, Doppelhdusern oder Reihenhiusern 1.14 MaBnahmen zur Sicherstellung der Belange des Artenschutzes Stralenbau / Leitungsbau erfolgt durch den ErschlieBungstriger.
’ -“-—1386 - 3 . ; - . o : | BNatSchG
g ' 43' 1 35, 14 8 8 1 33,8 < . S‘ / /' 4. Verkehrsflichen und -anlagen E'e I?a(jssl\idﬁrr;lan%e dr?f Emzelhlgus_er muss mindestens 15 m betragen. ( ) 23 Gestaltung der unbebauten Flachen, der befestigten Flachen und der 4.2 Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen 8Ef I;?schke _ PO .
p - e blo 3 / 1 8/ E (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) s sind Mehrfamilienhauser zulassig. Vermeidunasmafnahmen Einfriedungen erblrgermeister iege eillen,
q 1 b |9 T d |/ ek WA 3: eidung _ . : . e
o y - . V1 - Okologische Baubegleitun Die im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bohnitzscher Hofe" im Zuge der
: jp-at 3paa g g/ <~ [ 205 o/ [ crentihe Semeristicne (Faom B ot el i Sttt s o S e wassorduchissigo B, &
02 | G PG 1 . . AP . V2 - Bautab - Zutahrten, Zugange und (saragenvorplatze sind mit einem wasserdurchiassigen belag, z. b. Biotope wurden mit den Entscheidungen des Landratsamtes als untere Naturschutzbehorde zur 6.)
o 30,6 autabuzone P 9 y . .
Gg 3 S I PGR S = b 2§ '/ / I:I éffentliche Verkehrsflache (Gehweg) vaanTal 15 m betragen. Es sind Mehrfamilienhauser zulassig. Das geschiltzte Biotop Landrdhricht sollte urspriinglich erhalten werden. Eine Ausnahmegenehmigung von Résenpﬂa_ster, Zuhvgrsehen-h olitre sind i - . Eingriffsregelung vom 21.10.2021 (Az.: 364.40-117/2005-5916-2019-71708/2021) und zur Die Behérden, Nachbargemeinden und sonstige von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher
9 ) < | 250 | & o 50 | & | o ] Offene Bebauung mit Einzelhdusern der Naturschutzbehérde liegt fiir die Beseitigung des Biotops vor. An Stelle der externen Ausgleichsflache - Ebenerdige, nicht Gberdachte Stellplatze sind mit wasserdurchldssiger Oberflache Ausnahme von den gesetzlichen Biotopschutzbestimmungen vom 03.01.2022 (Az.: 364.40- Belange wurden im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB mit Schreiben vom
endehammer fiir PKV\?I 33/3 8 AN I8V ] < ) N 8 g ) sffentliche Verkehrsflache besonderer Die Fassadentéings der Einzelhéuse; darf (parallel zur Strafenflucht gemessen) wird ein Ersatzbiotop geschaffen. (z. B. Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen, wassergebundene Decke) herzustellen. 117/2005-820_70/2021) ge_nehmlgt sowie erforderliche Aus_gle|chs- unc_i Er_satzma[&nahmgn ____________________________ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
9 O 1 Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . festgesetzt. Diese Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen obliegen der Eingriffsverursacherin und
14,00 0 14,00 5,00 %OO o 6,00 maximal 15 m betragen. , . " . . . .
nach RAST 06 9 : : ! 9 130,6 . , S A . . I V3 und V4 - Bauzeitenregelung und Kontrolle werden durch die untere Naturschutzbehérde begleitet sowie abgenommen. Die erforderlichen ol
9 ’ . : infri , ) , ) . af Raschke
PG \ g 135,5 ' g____e 14,00 ) 4,00 3, @_ <C: / 3.00 Zweckbestimmung: Es sind nur Einfamilienhuser zulassig. Pro Haus sind maximal 2 Wohnungen zulassig Die Baufeldfreimachung muss auBerhalb von Schutz- und Aktivitétszeitriumen von Brutvégeln und 2.3.2 Einfriedungen _ o _ Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden auch auf dem Gebiet des Landkreises Meifen bis zum Oberbi - Siogel Meil
Ol o | O O 3 130.6 sffentliche Parkierungsflache . . . Reptilien/Amphibien erfolgen - Entlang &ffentlicher StralRen und Wege sind lebende Einfriedungen in Form von 31.12.2023 umgesetzt. erburgermeister iege eillen,
2 3 11.04, O IO OY = mo 0 ' ) 1 35,2 | o 8 134 13 ’9 8 ’ 1.5 ébgi;:’suaa&e C;fgndégl?k\fflafihggm 4 22 BauNVO) ' freiwachsenden oder geschnittenen Hecken und darin einbezogene Maschen- oder
’ ’ 5m O O >0 © o ; . S. rr2pbaub I V. mi un au } . Knipfdrahtzaune sowie Holz und Metallzaune bis zu 1,20 m Héhe mit mindestens ; ; ;
7 3 8 g olNe o) 8 01 30 / Zweckbestlmm_ung. _ Die tiberbaubare Grundstiicksflachen sind nach den Baugrenzen laut Planeintrag V5 und V7 E(ha/t und Neuan_/age von Gebusc_hen unq Hoch__staudenﬂuren ) 0.50 m Abstand zur Grundstiicksgrenze zulssig, 4.3 Sonstige Hinweise 7)
rocooatked g g g (S P | 4 / ,54 A verkehrsberuhigter Bereich Teil A. sowie durch die GRZ bestimmt Vorhandene Biotopstrukturen in den Randbereichen mit Gebischen, kompakten Blschen und halboffenen Straucher. Stauden und Bodendecker bis 24 einer Héhe von 0.90 m kénnen davor Der Stadirat der Grofien Kreisstadt Meiften hat i ner Sit
¢ = —k © 3 ’ . ' ' ' ( 5 ¥ 5 - ; ; 5 ' er Stadtrat der Grofen Kreissta eil’en hat in seiner Sitzung am
e e SR S - n;t::t:n_u_u_u | S| | .2 =4 | . | s | L o oS (2} - Oo o dd Gaste- Die Baugrenzen diirfen zur Errichtung von Terrassen iiberschritten werden. Terrassen Bgrelphen sollen vy_eltestgehend erhalt_gn blell_)(_an (far Neur_w_toter, Gartengrasmiicke, Sumpfrohrsanger, atehen. 4.3.1 Crchsolc_)gle Bodeneinariffen im Rah Erschiiel: und B beit ; durch Beschluss-N 9 di bracht
e e oy - I i e e s | i T | | rf - . Grol . 2 2 auBerhal f Hanflinge, Gelbspotter, Klappergrasmuicke, Fitis u. a. gehdlzbewohnende Vogelarten). ) . Lo . . . . . or beginn von bodeneingrifien im Rahmen von ErschlielSungs- und bauarbeiten mussen durcn. - ... ( EeSCNIUSS-INI. ... ) e vorgebracnien
5 0 4 plll [} 36 Stellpat - / / Ste e g 19,00 25 / private Verkehrsfliche (Parkierungsflachen g:u?;db; éﬁiilﬂgtr Wer‘r’dsn"on insgesamt 25 m* aulerhalb der festgesetzten - Blickdichte Einfriedungen zum offentlichen StraRenraum sind nicht zulassig. das Landesamt fiir Archdologie im von Bautétigkeit betroffenen Areal archdologische Grabungen Stellungnahmen, Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Susatrliche Zufah 7|2 i AN J J ) atze 0 S ErschlieBungsstr 5 || mitzufahrten, Gehwege) ' V6 - Verzicht auf grofiéichige Glaselemente in AuRenfassaden - g'jé'fs':ig'edunge” zum Nachbargrundstiicke sind bis zu einer Hohe von 1,20 m durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu Behérden, Nachbargemeinden und sonstiger Trager ffentlicher Belange gepriift und
usatzliche Zufa ~ - OF reikhezorle 1.00 B G ) . Zur Vermeidung von Verletzungen und Tétung von Brutvogeln soll auf grof¥flachige Glaselemente in der : dokumentieren. abgewogen.
im atastrophenfall 4 \ omiE 25 2 0O o‘o (ONONONOXOXO) = & 00000 130,5 16 (S§t%"xgg (:e’:l'rbgué:::gg)Anlagen Aufienfassade verzichtet werden. Méglichkeiten zur Vermeidung bietet reflexionsarmes Glas und 233 Miilltonnenstandorte
’ ’ : 4 > C . Schutzmafnahmen. -9 k A . ) } ) 432 Immissionsschutz
angonsten durch Poller PG13 D 3 134,5 6,50 132,9 5. Festsetzungen zur Griinordnung siehe Planeintrag Teil A e - Die Standplatze sind sonnen- und windgeschiitzt zu errichten. Eine entsprechende Schalltechnische Untersuchung fiir das Gebiet hinsichtlich Verkehrslarm, Olaf R?schke . . .
abgesperrt Wendekreis ) T T 130.94 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB) 16.1 Die Stellung der baulichen Anlagen orientiert sich am Verlauf der _ _ V8 - Sichtschutzzaun Zu Fassadendffnungen von Wohnréumen sollte ein Mindestabstand von Freizeitiarm (Freibad) und Gewerbelarm gemafs DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und DIN Oberbiirgermeister Siegel MeiRen,
3 1 /1 2 nach RAST 06 - Bild 57 - 5,8% —B ! i i y _ 5 7’70 o E]lgglfiw(l:lﬁBungsstraBen. Parallele oder senkrechte Firststellung bzw. Fassadenausrichtung ist Zur Verminderung erheblicher baubedingter Stérungen soll ein Sichtschutzzaun fir Brutvégel entlang der 5,00 m eingehalten werden. 4109 (Schallschutz im Hochbau) liegt vor. Die aus ihr resultierenden MaRnahmen sind als
ac : - B q Q9 4,24;_,1 33,9 1B3.34 8 129 ; S - offentliche Griinflache ' Ausgleichsflache errichtet werden. Dieser dient ebenfalls dem Schutz der Vegetation auf der 934 Werbean! ,Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen” im Teil A und B des
-achsiges Miillfahrzeug) g ol Y9 | ’ = ’ | 4300 130.1 17 Nebenanlagen. Stellplitze und Garagen Ausgleichsflache vor Uberfahrung mit Baufahrzeugen und Ablagerung von Materialien im Sinne eines 2 eroeaniagen . Bebauungsplanes eingetragen. 8) _ _ . . . )
g o[y o ' = 24.00 ' 14 |:| private Grinflache ' gen, pat ) 9 , . Vegetationsschutzzaunes. - Es sind keine Werbeanlagen zulassig. , L Die Schalltechnische Untersuchung ABD 43535-01/22 des Akustik Bureau Dresden vom Zur Sicherung der ErschlieBung wurde ein ErschlieRungsvertrag zwischen ErschlieRungstrager
1 32 / 1 O 36 Stellpatze off d — 24,00 : 13 ! 171 ga?aAZi. Jn':rﬁseeggg?el-s\{élzn:?zi 1s?n c}iia:u'\fl\égé Eseéb;tiggefaChSBo) - Ausnahmswesise sind unbeleuchtete Werbzeama__ge’_’ am Ort der Leistung, mit einer 31.01.2022 ist der Begriindung des Bebauungsplanes als Anlage beigefiigt. und Stadt MeiRen erarbeitet und vorgelegt. Der vorgelegte ErschlieBungsvertrag wurde vom
g S | \B 1 | ‘ Baumpflanzungen - Pflanzgebot 1 (PG 1) o Grungstucksﬂéche also innerr?alb der Baufeldgrenzen und auf den gesondert V9 und V10 - Kontrolle und Bergung von Reptilien-Kernhabitaten vor Baubeginn und Berdumung Groftenbeschrankung auf maximal 0,50 m, zulassig. Stadtrat der GroRen Kreisstadt Meilen in seiner Sitzung am .............cccccvreieiienrrcenennn.
0 9 N S ~ Es sind Baumarten gemaR Pflanzenliste 1 zu verwenden. ausgewiesenen Baufeldern fiir Parkierung zul3ssig 235 U " - 4.3.3  Radonbelastung beschlossen (Beschluss-Nr. ..........ccccccveieeeiiieeieeeeeee ). Der ErschlieRungsvertrag in der
g y . ) ! . : ; 3. nbebaute Flachen / Freiflachen . . Lo . e
= — - Bl o ® 3,0 25/1 4 (Die Standorte der zu pflanzenden Baume kdnnen bis zu 3 1.7.2 Stellplatze kénnen in Form von Garagen, Carports, nicht Giberdachten Stellplatzen oder als Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) - Freiflachen. die nicht als Zuganage. Zufahrten und Stellplatze genutzt werden. sind mit D?IS Landesamt fir Umwelt, Landw1rt§Chaft und Geologie teilte mit Stellungnahme vom 02.07.2021 vom Stadtrat beschlossenen Fassung wurde am ...........cccccceeeiiiiiiiieeeee e rechtsgultig
J 9 1 32/ B PG /é 129,9 m vom zeichnerisch festgesetzten Standort abweichen Tiefgaragenstellplatze nachgewiesen werden Pl: Artneri % e talt P 9 ’ mit, dass das Plangebiet aullerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes liegt und der unterzeichnet
3 143,340 e “‘P 00 : wenn aus Grinden der v%rkehrlichen oder technischen7 173 Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen sind nicht zuliissig Zum Schutz von nachgewiesenen geschiitzten Vogelarten miissen Ersatzlebensrdume geschaffen anzen garinerisch zu gestatten. Gesetzgeber neben den grundsitzlichen MaBnahmen zum Radonschutz keine zusitzlichen
©) 000 ” ” A : o . " ; :
eEOXO) ©) 000000 08 24(; 135 /4 000000000 8 Glg%he? rf‘s’ghaﬂs 8 1 ; 14 00 ) ErschlieRung eine Bepflanzung am vorgesehenen Standort 1.74 Ausnahmsweise sind Nebenanlagen auflerhalb der Baugrenzen zuléssig, werden. Diese milssen rund um das Vorhabengebist umgesetzt werden. 2.3.6 Stlitzmauern Anforderungen an den Radonschutz vorschreibt. Olaf Raschke
= ; TNTURTg f i rfah freie B habeni. S. v. § 61 Abs. 1 Nr. 1a der SachsBO sind und ih - St U i O i . ¥ i i i
PG 2 8 g o 129 nicht moglich ist.) ?Bﬁuer:gﬂsé!lte:r:/: inasgreesnasrr:?:zaxairl:l\gljrﬂ)a C)eunaldratr\r/1e§er je Gl'sundstli]ckabeetlfégic ST e Ene e CEF 1 - Hecken und Straucher fiir NeuntGter - gtﬂgmgﬂzm g;rgeger\}fg[uh?g?sr ?’Irsogkseamaizpﬁ oder Gabionen aus Naturstein oder 4.3.4 Geologie / Baugrund Oberblrgermester Stegel Meilten.
| PG 2 0 (Mutter-Kind-Treff | QS ' 3 S0 \ 1.75 Offentliche Stellplatze ' Schaffung von geeigneten Brutplatzstrukturen in Form von Hecken und Strauchern im Plangebiet und im als beariinte Mauern herzus%ellen Es liegen mehrere Untersuchungen zum Baugrund vor (siche Anlagen).
9 1 %ﬁgﬁé@lﬁg ’ Ab ¥/ 129, ] Pflanzgebot o (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) unmittelbaren Umgebungsbereich fiir den Neuntéter. Diese Strukturen sollten nicht parallel zu i Héh(gre Gelandespriinae. die sich aus der Topoaraphie oder Erschliefung eraeben Durch bauliche Nutzungen in den vergangenen Jahren ist der Planungsbereich anthropogen
GrUngestaItuhg) : 74 siehe Pléneint'rag Teil A Gebaudekanten verlaufen, sondern von diesen wegfiihren, um anlagenbedingte Stérungen zu vermeiden. sind zu terrassierenp ge, pograp gerg ’ liberpragt worden, so dass oberflichennah inhomogene Auffiillungsboden mit wechselnder 9, _ o . _
WA 2 8 2 J‘ ¢ 12 Offentliche Stellplatze sind in Form zweier Parkierungsanlagen an den Ausgleichsflachen sind so zu gestalten, dass sie optimale Brutmoglichkeiten und bestmdglichen Schutz ) Machtlgkelt, Tragféhigkeit und Zusammensetzung zu erwarten smq. Der Bebauungsplan ,Bohnitzscher Hofe", bestehend aus Planteil A und Textteil B wurde vom
04 3 m—— /\A ‘ WA 4 -W 6609 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, ErschlieungsstraBen angeordnet und als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung vor anlagenbedingten Stérungen bieten, um die Besiedelbarkeit durch die beeintrachtigten Brutpaare zu Die Baugrunduntersuchungen erfolgten bisher nur punktuell und nicht flichendeckend. Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Meil3en in seiner Sitzung am ..........cccoceeeieeeieiieiienieeeee.
) ECIJDH 8 ;)3208090 0000 DOo( 129,24 5’50 02l o 000000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzgebot 2 u. 3) ausgewiesen. gewahrleisten. gs ist dezhalb vor Enichﬁgng e;lilll.eirB}auV\?Irllfskaqffiedegn léﬁnftigenhBS}lI\gIT(I)lélgt/ﬁg;;ig; 10075 und geman §10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen (Beschluss-Nr.
m - [EPH, o , , augrunduntersuchung hinsichtlich Tragtahigkeit des Bodens nac : SRR ) und die Begriindung gebilligt.
RH 13 ‘;f‘ e .. . CEF 2 - Nistké&sten eine Sondierung nach eventuell noch vorhandenen Fundamenten und baulichen Resten ehemaliger
0 ,0 1.8 Flach Flih V | d Leit 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB . - . . . .
FD 9 4 ! A 6. Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz una:; zﬁ? ;::stglll:l:\;gd\qlagnStg::r:gklg:}?eizn ;ﬂi’;:ﬂlg deelsul?i?:?'lrtlr;%mprjfils (§r 9 Absa u1 Nr) Es sind mindestens 30 Stiick Nistkasten als Ersatz verloren gegangener Lebensraume fir Gebaudebriiter Bauten / Leitungskanile / Schichte fiir das jeweilige betreffende Baufeld vorzunehmen. Olaf Raschke
O . ) y . . o . .. s . . o A
22,00 SD, WD, FD . und Gehdlzbewohnende Vogelarten anzubringen. Die jeweiligen Standorte sowie die Kastentypen fur die ) .. . . .
Hmax 9,5m ﬁ 15,00 S} 2ur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, 26 BauGB) . . : : -~ Anlage der Ersatzlebensraume sind mit der UNB vor Ort abzustimmen. Es bietet sich der Gehdlzstreifen 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN Oberblrgermeister Siegel Meilen,
S FH125m (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 1.8.1 Alle der Versorgung des Plangebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu verlegen. e ; N ii
G2 3 w;,t Ny TH6,5m 1.8.2 Zur Sicherstellung der 6ffentlichen Versorgung und zur Herstellung der im slidlichen Geltungsbereich dafur an. GESETZLICHEN FESTLEGUNGEN 4.4 Gutachten / Anlagen zur Begriindung
28) 1 33,24 1I 3 041 3 ) 98 29 b4 2 Hmax 9,5m : gn:]grtenzun%;llon FIac;hEn th_r Il\(/:aBnahmeNn fum ErschlieBungsanlagen (Gehwege und offentliche Stellplatze) sind in den an die 6ffentliche CEF 3 - Gehélzbestinde 441 Stadtebauliches Konzept 10.)
’ q 5 chutz, zur Frlege un niwickiung von Natur Verkehrsflach Pri lck irdisch Ut ki - Ean | Hiet ) . : )
. ’ . . : 129,23 S und Landschaft Aﬁ;sghirj?tui(;;eenaunr?dr?tfgerr;%ir;ger:alt—lgal’igiset?ocn 32rulg§r:gg:i?a:ssgéér?ag\gﬁrrér?ke fiir Strom- Es sind_ Geh?lzbesténde und Halboffenlandkomplexe fir die Nachtigall zu schaffen. -> auf externer 3.1 Abfallentsorgung far den kunftigen Bebauun_gsplap Bohnitzscher Hof_e _ Der Bebauungsplan wurde am .........ccccceeiiiiiii i ausgefertigt.
a~ 50 und Telefonversorgung, Beleuchtungskabel und Lampenfundamente sowie unterirdische Ausgleichsflache. 3.1.1 Die Anmeldung und Entsorgung von Abfallen hat gemal den rechtsgiltigen Satzungen des Stand: November 2020 (mit Erganzungen vom April 2021 im Plan Nr. 5)
: c— .00 Schachtelemente der Entsorgungsanlagen entlang der Grundstiicksgrenze in der Landkreises Meien zu erfolgen. Die Merkblatter | und Il des ZAOE sind zu beachten. (Planungsbiiro Dr.-Ing. Claus-Dirk Langer, Meilen) Olaf Raschke
~._132,9 | 4.0 / erforderlichen Breite und Héhe zu dulden. CEF 4 - Hochstaudenfluren 3.1.2 Das Anlegen eines Platzes zur Eigenkompostierung von organischen Abfallen je i i ) } Oberbiirgermeister Siegel MeiRen,
™. 7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten : : . .. : : Schaffung neuer Brutplatzstrukturen in Form von Hochstauden- und Ruderalfluren (Réhricht) fir den Wohngrundstiick wird empfohlen. 4.4.2 Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behérden, der Trager
O ' 1.8.3 Entlang der ErschliefSungsstrallen ist auf den privaten Grundstiicken ein 0,5 Meter breiter N . R ' g . . . . .. . .
9 o f~. / PG 2 zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Streifen als Lichtraumprofil der Strae von jeglicher Bebauung freizuhalten. Dies gilt nicht Sumpfrohrsanger -> auf externer Ausgleichsflache, FCS3. 3.1.3  Aufden Grundstiicken ist ausreichend Stellflache fir Abfallbehalter entsprechend dem Merkblatt offentlicher Belange und der Brger,
= S " - 129,36 . - - ’ LInformationen fiir Bauherren" des ZAOE (in den Anlagen beigefiigt) vorzuhalten. Abwagungstabelle vom 05.08.2021,
0 132.7 / ITT  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (L 1) wenn das Grundstiick an einen Gehweg grenzt Beschl des Stad der GroRen K dt MeiRen Nr. 21/7/162 29.09 2021 11.)
< I~ ) o A - . ' FCS-MaBnahmen eschluss des Stadtrates der GroRen Kreisstadt Meifden Nr. 21/7 vom 29.09. : L .
g & == g — 1l auf privaten Parkierungsflachen Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, an welcher der Plan auf Dauer wahrend der
O - - s . . . ’ e
8 . 132,84 = - S 8 1.9 m't Geh-, Fahré:ﬂf’ II;:::rljrtj%]zrtg:’::engsﬁglc?hs{t(g;:é?rﬁ?ae;'I('iilg :‘bs' 1Nr. 21 BauGB) FCS1 - Ausweichlebensraum Neuntéter 3.2 Bodenschutz 443 Bescheid des Landratsamtes MeiRen tiber Ausnahme von den Biotopschutzbestimmungen fur Dlepststynden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu
1 0 h g— e - - = 34 o ' ’ Da ein Erhalt der vorhandenen Gehdlz- und Offenlandstrukturen im B-Plangebiet nur begrenzt mdéglich ist, 3.21 Gesetzliche Grundlagen: das gesetzlich gesqhutzte Biotop 6011-005 f'auf dem Flurstiick 132/1 der Gemarkung Bohnitzsch erteilen ist, wurde am ............ SRR PPPPEP PP ortsublich bekannt gemacht. In der
WA 3 < S S 8. Festsetzungen zum Schutz vor schédlichen ErschlieRungsanlagen im Geltungsbereich: mussen MaRnahmen in gréRerer Entfernung umgesetzt werden, d.h. auf der externen Ausgleichsflache. - Erstes Gesetz zur Abfallwirtschaft und zum Bodenschutz im Freistaat Sachsen (Verlagerung des Biotops aus dem Plangebiet) Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
§ 29,1 y .% Umweltauswirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir Trager und Anbieter der zur Ver- und Entsorgung des Notwendig ist die Einrichtung flichenmaRig groRerer Ausgleichsflachen, da eine Neubesiedlung dann (EGAB); §§ 7-10 vom 03.01.2022 Formvorschriften, von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
04| o 8 - S/ TT~. ) Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Geltun,gsbereichs notwendigen Medien (Regenwasserableitung und StraBenbeleuchtung) wahrscheinlicher ist. Je Brutpaar sind MalRnahmen auf je 1 ha Ausgleichsflache umzusetzen. Eine - Baugesetzbuch (BauGB), § 1 Abs. 5 und § 202 4as Gestal I BauGB) hingewiesen. Die Satzung WUrde am ...........coocuiiiiiie s oo e
,0ff © ° E ﬂ i ; ; zeitnahe Umsetzung der Maflinahme ist erforderlich. - Sachsische Bauordnung (SachsBO), 62i. V. m. § 2 Abs.1 4 estaltungsplan rechtskraftiqg.
! A 3,6mMlg /5 0 - g$1Vé§§?rlr?nv¥ilggonngszr;t!r:tzsglggztczigz 1.10 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, die zur Herstellung des - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), § 2 Abs. 1 Nr. 4 gjr den (l)( u%g'%%g? ebauungsplan Bohnitzscher Hofe °
FD o ; 129 2°T- ’ St . ’ : . . FCS2 - Nistkéasten - Merkblatt vom Staatlichen Umweltfachamt Radebeul: Anforderungen des tand: 07.02. Olaf Raschk
o S A ) B 0 raBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) . , o . . . ) i AL - i N . af Raschke
0 o =290 LPB Il Larmpegelbereich nach DIN 4109, Schallschutz Betonstiitzkeile, Betonriickstitzen von Randsteinen und Einfassungen sowie Wenn vorhabenbedingt nicht alle Nistkasten fur Gebaudebriter entsprechend der Mafinahme CEF2 im Bodenschutzes zur Vermeidung baubetrieblicher Bodenbelastungen (Planungsbiro Dr.-ng. Claus-DiricLanger, Meiier) Oberbiirgermeister Siegel MeiRen,
Hmax 10,0m 8 o . PG 3 =~ SCH im Hochbau (z.B. ) Mastfundamente, die mit einer Breite von bis zu 15 cm und einer Tiefe von bis zu 40 cm in E?;%g#gﬁg%ig:gﬂta\gg: iﬂ ':3;?;2;;? S[;gi ij/lgrﬁgHgiznvlé;s\?ézrgiza;tezna23e?1%r;nnglrjtiglgtib:uucjen ale (vorm Dezember 1993) 4.4.5 Gutachten:
- ivate Grundstlicke hinei , sind d Eigentd dulden. o : o ’ . . . ..
— = P) G < \'\N!TT WES g::’\;?sgnbrdus[;hsuggeﬁ éri]:lsr}::?]gsgin?zusvt?anu c?é?grsgtﬁir;gumnzgaﬂljagin?ar;geben werden Ersatzkasten ist hier ebenfalls 1:2. Im Hinblick auf sparsamen und schonenden Umgang mit Boden und zur Minimierung Laboruntersuchungen von Ablagerungsmassen im Bebauungsgebiet Bohnitzscher Héfe
T PG 2 131,61 ast - T‘Os 9. Festsetzungen Uber Flachen fiir Aufschittungen : P i : A1 5 i ’ baubetrieblicher Bodenbelastungen sind folgende Forderungen des Bodenschutzes Stand: 25.01.2021
\ WA 4 5 ) e~Sl‘e// 128 —-oT oder Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) zum Ausgleich von Hohenunterschieden im Verhaltnis Hohe zu Lange wie 12u 1,4 an das FCS3 - Ausweichlebensraum Sumpfrohrsénger bei der Realisierung von Bauvorhaben zu beriicksichtigen: (M.U.T. MeiBner Umwelttechnik GmbH)
S Iba ’ T~ . . vorhandene Gelande angeglichen. el g . . ’ o
o2l o = | 4 - ~ atZe 28, 4 126 WA 4 \_\ Die Erwerber der zu bildenden Flurstiicke haben die mit der Herstellung des Bei Nlcht-ReaI|S|eru?g der) MafRnahme CEF 4: Umsetzungfvon Maﬁnghmenén groRerer Entf(farnung (auf 446 Gutacht
’ o 3 ! ) i ﬂ Flachen fiir Aufschiitt / Anschiitt StraRenbaukd im Z h tehenden baulichen Einariffe im G bereich d externer Ausgleichsflache). Notwendig ist die Einrichtung flichenmafig groRerer Ausgleichsflachen, da 3.2.2 Erdaushub 4. utacnten: ) _ _ ) _ .
\ I A o—/* // S 0 D12 lr? 04| o @ S AR e F|;?Stggk:#égl’zztre\risn:rcor;Zﬁ?r:r;?:n %nrgf:fg ES ddee?,]L‘j ICheN EIngrite Im TSrenzbereich cer eine Neubesiedlung dann wahrscheinlicher ist. Eine zeitnahe Umsetzung der Malnahme ist erforderlich. - Das im Zuge des Erdaushubes anfallende unbelastete Bodenmaterial ist einer Bodenuntersuchungen fiir Versickerungseinschatzungen im Bebauungsgebiet
o 0 k2, : Wiederverwendung zuzufiihren. Eine Entsorgung und Deponierung ist nur in 20h”c;t2231(33%€‘7r |2'|(;32f‘13
SD, WD, FD © 76 7 129.78 Il A 1.11 Aufschiitt d Abarab 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB FCS4 - Umsetzung aufgefundener Reptilien vor Baufeldfreimachung begriindeten Ausnahmefallen zuldssig. tand: 23. - _
FH125m S / 290 40 ’ G3 30 1 8/ p— ’ si:hZcPI:n:ir:]?rzg l—f-gn A grabungen (§ s 1Ar auGB) ' - Innerhalb des Bauvorhabens ist ein Massenausgleich anzustreben. (M.U.T. Meifiner Umwelttechnik GmbH)
THES5m = " L Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Héhe von 2 m zulassig. In begriindeten Ausgleichspflanzungen Baum-Strauchhecken - Pflanzgebot 2 (PG 2) .
Hmax 9,5m OS5t Y 19,90 , FH125m Fallen kénngn Ausnahrr?en nac?h Beantragung zugelassen werden. 9 9 Zum Ausgleich fiir die wegfallenden Gebiische als Brutvogellebensraum insbesondere fiir den Neuntéter 3.23  Bodenarten 4.4.7  Baugrunduntersuchung: . .
2 / 3} TH6,5m Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) sind Strauch- und Baumpflanzungen entsprechend den festgesetzten ArtenschutzmaRnahmen Erdaushub ist getrennt nach Bodenarten (Oberboden, Unterboden, mineralischer Untergrund) zu Baugrundgutachten (Voruntersuchung nach DIN 4020) zu 11 Aufschlusspunkten G ro Be KrQISStadt Mel Be N
Rl 5 128 7 Hmax 9,5m 1 25/4 112 Ableitung von Niederschlagswasser vorzunehmen. Hierflr sind ausschlieRlich standortgerechte einheimische Gehélze gebietsheimischen erfassen und einer Wiederverwendung zuzufiihren. Stand: 27.05.2022 .
1 BthP‘]fu = ’ p v Dachform: ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB) Pflanzguts gemaR Pflanzliste 2 und 3 zu verwenden und auf Dauer zu erhalten. Dabei muss mindestens (M.U.T. MeiBner Umwelttechnik GmbH)
, r E"Sa 131.94 / &) FD Flachdach Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird in das unter den die Halfte der zu pflanzenden Strauch-Baum-Hecken aus bedornten Arten bestehen. Der Deckungsgrad 3.2.3.1  Oberboden (Mutterboden) . _ _ _ E t rf
~un ’ ErschlieRungsstralien geplante Regenwasserableitungssystem eingeleitet. Dieses besteht der Pflanzung soll mindestens 70% betragen. Pflanzungen von Geholzen in Hecken erfolgen zweireihig. Nach § 202 BauGB ist der Oberboden im Bereich der Baumalinahme zu Beginn der 4.4.8 ErschlieBungsplanung (Entwurfsplanung) n W u ZUI I l
dAUSg/ , 1 28, 1 25,5 WD Walmdach unter anderem aus zwei unterirdischen Stauraumkanalen. die eine zeitlich.verzc'jgerte und Es ist kein regelmaRiger Schnitt an den Gehoélzen durchzufiihren, so dass diese frei wachsen konnen. Bauarbeiten abzuschieben und zu sichern. Vorhandene Vegetationsflachen, die nicht zum Bebauungsplan ,,Bohnitzscher Hofe)
ST76) SD  Satteldach i e ; 2 . ; Ausgenommen davon ist ein abschnittsweises Auf-Stock-setzen alle 5-10 Jahre. Diese Bereiche sollten bebaut werden, sind vom Baubetrieb fernzuhalten. Stand: 15.06.2022
regulierte Einleitung des Regenwassers in das 6ffentliche Kanalsystem im Nassauweg und ’ N N . . .
nahrn '\DI Dachneigung: in%l;:'l Alterlsgre:l;]er?gewéhrlgeist\gn. ! I y I tweg t moglichst uggestbrt bleiben, um so den Brut\f/iigeln als Leben?raum dal;erhaft?’zur Verfiigung zu stehen. f 5252  Unterboden ! iecher U ) (Biiro Miiller-Miklaw-Nickel, Klipphausen) B E BAU U N GS P LAN .
S . - : P Abgéangige Geholze sind jeweils durch Neupflanzungen der Pflanzliste 2 und 3 zu ersetzen und dauerhaft .2.3. nterboden / mineralischer Untergrun T} T}
(S G Lage, Ausfiih , B d weitere Angab dind . ) o o . ) . . . , :
n, 2.43 0 8) 38°-45° Dachneigung, (Mindest- und Héchstman) Efs?:?\lljigBl?r?;spl::ul:wgr:?]?haIg?isnsdugswgnBe\g’ganiI gg: E?gc?:;?ergzng(esrvenrages zu erhalten. Vor den Gehdlzstrukturen sind etwa 1m breite Sdume als Riickzugsraume fir Insekten zu Dieser ist entsprechend seiner Zusammensetzung nach Bodenarten zu trennen und 4.49 Schallschutzgutachten / Schalltechnische Untersuchung ABD 43535-01/22 BO H N ITZSC H E R H O F E
m? = PG ’ ' entwickeln. auf seine Eignung hinsichtlich weiterer Verwendungsmdglichkeiten zu prufen. Mit Stand: 31.03.2022
.. Qualitat und GréRenbindung: Straucher Ballenware, 5 Tr., 100- 150 cm Uberschissigem Boden ist entsprechend Ziffer 3.2.2 zu verfahren. (Akustik Bureau Dresden Ingenieurgesellschaft mbH)
i i 1.1 F Pfl -
_ © lll. Nutzungsschablone und sonstige Planzeichen 3 (§egtzgtszu1n’grenzguurncc-;rzugggclljrglél)gl anzgebote Béume aus Pflanzenliste 3 - Hoohstamm 3 x v.. mit Ballen, STU 10-1 Te| I A Rechtsplan u nd
~ S Kz : i : 3.24 Durchmischung von Boden 4.4.10 Merkblatt des Zweckverbandes Abfallwirtschaft Oberes Elbtal (ZAOE):
~__ g : S /aCh Art der baulichen Nutzung siehe Planeintrag Teil A Boden ist dsatzlich h Bodenart ¢ Eine Misch hied " o £ b .
— o C A Q WA oden ist grundsatzlich nach Bodenarten zu trennen. Eine Mischung verschiedener ,Information fiir Bauherren . .
o S AUSQ/eif 3 - Srundfshenzan Sanwerss An den in der Planzeichnung festgesetzien Standorten sind Pflanzungen von Baumen und 145  Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Bodenarten ist nur in begriindeten Ausnahmefallen zulassig. Teil B (Textl iche Festsetzu ngen)
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