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Investorenwettbewerb Flir den Bau eines Hotels, eines Blirogebdudes mit
Nahversorger und Wohnen

.  Prdaambel

Die Stadt Meilden ist eine Grofde Kreisstadt und Mittelzentrum im gleichnamigen
Landkreis des Freistaates Sachsen. Etwa 22 km sidostlich von Meil3en befindet sich
das Oberzentrum Dresden.

Aktuell leben 28.044 Einwohner auf einer Flache von 30,92 km? (31.12.2018). Meil3en
liegt am Ausgang des Elbtalkessels an der Elbe und deren Nebenfluss Triebisch.

Wichtige Verkehrsachsen sind die BundesstraRen 6 und 101, die sich im Stadtgebiet
kreuzen und Uber die die ndachstgelegenen Autobahnanschlussstellen zur BAB 4
(Wilsdruff, Dresden-Altstadt),BAB 13 (Radeburg), BAB 14 (Nossen-Ost) und BAB 17 in
jeweils ca. 15 bis 20 km Entfernung erreichbar sind.

Darliber hinaus besteht eine sehr gute Verbindung in Richtung Dresden durch die S
Bahn.

Meil3en liegt im sachsischen Elbtal und gehort zu dessen touristischen Highlights. Die
historische Altstadt mit der Albrechtsburg- dem altesten Schloss Deutschlands und
dem Dom, die Porzellanmanufaktur, die malerische Kulisse des sachsischen Elblandes,
der MeilRner Wein sowie die Vielzahl grof3er und kleiner Kulturveranstaltungen locken
von Jahr zu Jahr mehr Gaste in die Stadt. Meilsen ist eine wichtige Tourismusregion.

Das hier ausgeschriebene, ca. 8300m?2 grofRe Grundstlick ist die Flache der ehemaligen
Konsumbdckerei und gehort der Stadt Meilsen. (um 1930 wurden hier 2
mehrgeschossige Gebdude mit Mansarddach fir die Produktion von Bdackerei und
Konditoreiwaren fir die Versorgung der hiesigen Bevolkerung errichtet. In den
folgenden Jahren wurde der Betriebskomplex der Konsumgenossenschaft um
kleinere Gebdude und einem Schornstein erganzt. AuRerdem wurde auf der Flache
wurde bis ca.1990 /91 eine Tankstelle betrieben. Der Abbruch der Gebdude erfolgte
1995. Heute existiert auf der Flache noch ein Garagenkomplex aus ca. 40 Garagen.
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Ansonsten ist die Freifldche stark begrint. Diese Flache soll einer baulichen
Nachnutzung, Neubebauung zugefihrt werden.

In den letzten Jahren ist der Bedarf an Hotelbetten in der Stadt Meil3en gestiegen. Der
zusatzliche Bedarf besteht hauptsachlich im mittleren, fir Busreiseveranstalter
geeigneten 3 Sterne- Segment. Vor allem bei den zahlreichen, iber das Jahr verteilten
Groldveranstaltungen wie dem Weinfest, der Meilsner Weihnacht, den neuen
Burgfestspielen, dem Literaturfest etc. herrscht eine grofRe Nachfrage nach Betten in
Hotels, die ganze Busreisegruppen beherbergen kénnen. Auf Grund des Mangels an
dieser Art von Hotelbetten in Meilsen sind Reiseveranstalter oft gezwungen in
Grof3hotels der Landeshauptstadt auszuweichen.

Die Lage des Grundstiickes, nah Elbradweg und Winterhafen passt ideal in die
touristische Auslegung der Stadt. Durch die unmittelbare Ndhe zur Altstadt sind
Gastronomiebetriebe, touristische Einrichtungen, kleine Geschafte sowie
Kultureinrichtungen in nur finf Minuten fulRldufig erreichbar. Auch der Blick vom
Grundstlck auf das Burgberg-Ensemble mit Albrechtsburg und Dom machen dieses
flr einen Hotelneubau einmal mehr interessant.

Auf der zu erwerbenden Fldache soll das Hotel mit hochwertigen Blrofldchen und
einem Nahversorger und einer Einzelwohnbebauung mit je 10 Wohnungen erganzt
werden. Auf den Grundsticken sollen moderne Baukorper errichtet werden, die ein
abschlielRendes Staffelgeschoss haben.

Die zu verdufRernde Fldche hat eine GrofRe von ca.8300mz2. Die Flache befindet sich im
Eigentum der Stadt Meifen.

Bei der zu verdullernden Fliache handelt es sich um einen interessante
Entwicklungsflache in der Ndhe des Winterhafens an der Elbe. Ziel ist die Ansiedlung
eins Gewerbes und Tourismusprojekts, welches der Wirtschafts- und
Tourismusentwicklung Meilden einen Schub verleiht. Zentraler Baustein soll ein
hochwertiges Hotel in der 3*Sterne Kategorie mit 6ffentlich zuganglichen Bade- und
Wellnessbereich sein. (Eine eventuelle Anordnung ist noch zu prifen.) Die Nahe zum
Winterhafen ist in die Uberlegung zum touristischen Angebot mitaufzunehmen.

Als ergdnzende Nutzungsbausteine sind Blro-, Gastronomie und Handel moglich.

Auf der Basis eines attraktiven Nutzungskonzeptes wird eine hohe architektonische
Qualitdt erwartet. Gestalterisch sollen der Quartiersrand zur Goethestral3e durch eine
Neubebauung geschlossen werden. Das Hotel soll Gber die Ecke Goethestral3e
HafenstralRe erschlossen werden. Dabei soll eine einladende Eingangssituation
entstehen. Die angedachte Wohnbebauung soll in 3 bis 4 Einzelhdusern mit
Ausrichtung Elb-/ und Burgblick aufgelockert im Quartier angeordnet werden.
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ll. Plangebiet
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1. Planungsbereich

Fir den Planungsbereich ist der Geltungsbereich im Lageplan malRgebend. Er
erstreckt sich Uber die Flache fir ein Hotel, fir ein Blrogebdude mit
erdgeschossigen  Nahversorger und fir 3 bis 4 dreigeschossige
Einzelhausbebauungen.

1.1 Planungsprogramm und Bewertungskriterien

Projektziel des Vorhabens ist es, qualitativ hochwertigen, zeitgemal3en,
energiesparenden und kostenginstigen Wohnraum in Form von Eigentum-
oder Mietobjekten entsprechend der ortlichen Nachfrage zu schaffen.
Bewertungskriterien fir das konkrete Bauvorhaben sind die Architektur des
Gebdudes mit den vorgesehenen Wohneinheiten, die Gestaltung der
Freifldchen und Parkmdglichkeiten sowie die energetischen Standards. Die
Verwendung von nachwachsenden Rohstoffen wird begruft.

2. Vergabevorgaben

Gegenstand der Bearbeitung ist die Ausarbeitung eines Vorentwurfes mit den
erforderlichen Plandarstellungen zur Beurteilung der stadtebaulichen Qualitat
und der realisierbaren Wohnungsanzahl und -gréfden. Zudem ist eine
Baubeschreibung mit stichpunktartiger Erlduterung der stddtebaulichen,
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konstruktiven und energetischen Konzeption sowie der Wohnungsschlissel
und der Stellplatznachweis beizufigen.

Es ist anzugeben, ob die Wohneinheiten als Mietobjekte/-flachen oder
Eigentumsobjekte/ -flachen vorgesehen sind oder die Mischung aus beiden.

Der Kaufpreis fir die Bauflachen betragt jeweils 250,00 Euro/gm
abwasserseitig erschlossen.

Esist auf eine direkte Anbindung des Schmutzwassers am Anschlusspunkt
HafenstralRe zu orientieren und die vorherige Vermischung mit Regen- bzw.
Mischwasser ist zu vermeiden.

Grundsatzlich ist das Regenwasser auf dem Grundstlick zu versickern. Alle
dazu notwendigen Bausteine, wie Dachbegriinung und Bildung von
multifunktionaler Retensionsflachen sind zu nutzen.

ll.  Vorgaben

3. Planungsaufgabe
3.1 Anlass und Zweck des Bewerbungsverfahrens

Die Stadt MeiRen beabsichtigt, das stadtische Grundstick zu entwickeln und
Uber einen privaten Investor ein Hotel sowie ein Blrogebdude mit
Nahversorger und einzelne Wohngebdude errichten zu lassen.

Zweck der Planungsaufgabe ist es alternative Losungsvorschldge zu erhalten
und das Grundstick an einen geeigneten Investor zu verduf3ern, damit dieser
das Vorhaben realisiert.

3.2 Art des Verfahrens

Die Investorenausschreibung richtet sich an private und institutionelle
Investoren. Die im Rahmen des Bewerbungsverfahrens bei der Stadt Meil3en
eingesandten Vorentwdrfe werden vom Entscheidungsgremium anonymisiert
beraten und entsprechend der Kriterien bewertet.

Einen Rechtsanspruch auf den Erwerb der zu Gberplanenden Grundsticke bzw.
eine Beauftragung besteht auf Grund der Teilnahme am Bewerbungsverfahren
nicht.

Die Teilnahme am Bewerbungsverfahren ist freiwillig und wird den
Teilnehmern nicht vergitet.

Der Investorenwettbewerb wird als einstufiger offener Wettbewerb ausgelobt.

3.3 Verfahrensunterlagen

Folgende Unterlagen werden zur Verfligung gestellt:
o Auslobungstext mit Vorgaben
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o Lageplan mit Geltungsbereich
o Funktionsplan (pdf- und dxf- Datei)

Die Unterlagen werden in digitaler Form an die Teilnehmer versandt.

3.4 Zuerbringende Verfahrensleistungen

Von den Teilnehmern werden folgende Verfahrensleistungen verlangt:
o Lageplan im MalRRstab M 1:500 mit Eintragung der Baukédrper,
Dachformen, Geschosszahlen,
o Trauf- und Firsthéhen, Lage der Garagen bzw. Parkmdglichkeiten sowie
der Griinflachen
o Schematische Grundrisse im Maldstab M 1:200
o Schnitte und Ansichten im Maldstab M 1:200 mit Darstellung der
Umgebungsbebauung
o Baubeschreibung
Stellplatznachweis
o Tabellarische Ubersicht tiber die Anzahl und GréRe der Wohnungen mit
Benennung der resultierenden Miet- und Eigentumsanteile

(@]

Die Vorentwdrfe sind in digitaler Form bei der Stadt Meilsen einzureichen.
Per Mail: oder per Drop Box und per WeTransfer.

3.5 Rickfragen und Kolloguium

Schriftliche Rickfragen zur Auslobung kénnen bis zum 27.09.2022 an die Stadt
Meilden gestellt werden. Zur Beantwortung von Rickfragen und zusatzlicher
Information Uber die Auslobung wird am 28.09.2022 ein Kolloquium vor Ort
unter Beteiligung der Wettbewerbsteilnehmer und Mitgliedern des
Preisgerichts durchgefihrt.

Das Protokoll Gber das Kolloguium wird allen Verfahrensbeteiligten innerhalb
von 14 Tagen zugesandt; es wird Bestandteil der Auslobung.

3.6 Kennzeichnung und Abgabe der Wettbewerbsarbeiten

Die Wettbewerbsarbeiten sind bis spatestens 01.11.2022 einzureichen. Die
Arbeiten gelten als rechtzeitig eingereicht, wenn die Einlieferung unter o.g.
Tagesstempel, unabhdngig von der Uhrzeit erfolgt. Zur Wahrung der
Anonymitat ist als Absender die Anschrift des Empfdngers zu verwenden. Die
Wettbewerbsarbeit ist in allen Teilen in der rechten oberen Ecke mit einer
sechsstelligen Kennzahl von 1 cm Hohe und 6 cm Breite aus arabischen Ziffern
zu versehen.

Die Verfassererklarung ist in einem mit gleicher Kennzahl versehenen,
verschlossenen und undurchsichtigen Umschlag einzureichen. Die unter
Verwendung des beigefligten Formblattes abzugebende Erkldrung hat
insbesondere folgende Angaben zu umfassen:
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o Anschrift des teilnehmenden Investors, Name des bevollmachtigten
Vertreters der Bewerbergemeinschaft

o Versicherung des Investors, die fir Erwerb und Bebauung erforderliche
Leistungskraft zu besitzen und das Wettbewerbsergebnis im Falle eines
Zuschlags mindestens in seinen Grundziigen umzusetzen

3.7 Beurteilung der Wettbewerbsarbeiten

Die Wettbewerbsarbeiten werden durch ein Preisgericht beurteilt, dem
Mitglieder des KAS angehoren:

Preisrichter:

(1) Frau Beatrice Soltys (Baublrgermeisterin Stadt Fellbach) (Mitglied KAS)

(2) Frau Prof. Ana Viader Soler (Professur Landschaftsarchitektur TU Dresden)
(3) Frau Prof. Dr. Stefanie Bremer (Professur integrierte Verkehrsplanung
Universitat Kassel)

(4) Frau Christine Schimpfermann (Planungs- und Baureferentin Stadt
Regensburg)

(5) Herr Prof. Dr. Ralf-Ridiger Sommer (Geschaftsfihrer und Professur BTU
Cottbus)

Stellvertretende Preisrichter
(1) Herr Johannes Schmidt-Ramos (Vertreter der Fraktion U.L.M./FDP/FB/CDU)

(2) Frau Antje Hainz (Vertreterin der Fraktion Blrger fir Meilsen/SPD)
(3) Herr Dieter Vogt (Vertreter der Fraktion AfD)
(4) Herr Tilo Hellmann( Vertreter der Fraktion Die Linke)

Sachverstdndige Berater

(1) Herr Olaf Raschke, Oberbiirgermeister Stadt Meil3en
(2) Herr Albrecht Herrmann, Baudezernent Stadt MeilRen
(3)

3) Frau Carola Berger, Amtsleiterin Untere Bauaufsicht Stadt Meil3en

Vorprifung

(1) Frau Katja Lamnek, Architektin Stadt Meil3en

(2) Frau Marina Jach, Architektin Stadt Meif3en

(3) Frau Bianca Schone, Landschaftsarchitektin Stadt Meifsen

3.8 Rahmenbedingungen
Insgesamt gelten die folgenden Grundvoraussetzungen fir das Projekt:

e FErwerb des Grundsticks
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e Erstellung vorhabensbezogenen Bebauungsplan

e Baureifmachung des Grundstlicks (Abriss Garagen, Entfernung Bewuchs,
Altlastenbeseitigung)

e Errichtung der Hochbauten, Auf3enanlagen und Stellplatze nach Malsgabe des
Gewinnerkonzeptes

e Fertigstellung der Hochbauten innerhalb von 5 Jahren durch den Kaufer ab
Beurkundung des Kaufvertrages. Um diese Voraussetzung zu sichern, soll im
Notarvertrag eine Bauverpflichtung

e FEine dem Gewinnerkonzept entsprechende Nutzung der Hochbauten fir die
Dauer von mindestens zehn Jahren nach bezugsfertiger Erstellung.

3.9 Qualitatskriterien

Erwartet  werden insbesondere  Angebote, bei denen die
Entwicklungsbausteine

(@]

Nachhaltige Energieversorgung (insbesondere im Hinblick auf die
Klimaverdnderungen)
Beherbergung (moderne effiziente Konzepte)

Blrogebdude (hochwertiger Blroraum mit Nahversorger im
Erdgeschossbereich)
Wohnen aufgelockerte Gebdudestruktur mit ansprechender Architektur

Grin (hohe Durchgriinung) auch im Dachfldchenanteil

wichtig sind.

Auch an die Punkte

Stadtebauliches Konzept:

Optisches Einfligen der Neubebauung in die bestehende
Bebauungsstruktur mit hoher architektonischer Qualitat
Starkung der Wohn- und Gewerbefunktion

Schaffung eines hochwertigen Quartiers

Revitalisierung einer Brachflache im Innenbereich

Okologie

Einbeziehung energetischer Standards

Verwendung nachwachsender Rohstoffe

Minimale Versieglung, hohe Durchgriinung auch im Dach und Fassade
Freifldchenmanagement

Regenwassermanagement

Larmimmissionsschutz sind in der Planung zu beachten.
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4. Kaufpreis

Seitens des Bewerbers ist ein Preisangebot vorzulegen. Der Preis ist nicht
Hauptkriterium fir die Verkaufsentscheidung, sondern macht einen Anteil von
40% an der Gesamtbewertung des Angebotes aus. Zur Bewertung des
Kaufangebotes ist ein Mindestkaufpreis von 250€/m? vorgegeben. Gebote
unterhalb des Mindestkaufpreises finden keine Berlcksichtigung im Verfahren.

5. Verfahrenstermine

Die Verfahrensunterlagen konnen bei der Stadt MeiRen, Frau Lamnek,
katja.lamnek@stadt-meissen.de, T103521/467179 angefordert werden.

Ausgabe der Unterlagen ab dem 22.09.2022
Abgabe der Unterlagen bis zum 01.11.2022

Stadt MeilRen, den 22.09.2022

Anlagen: 1) Lage im Stadtgebiet 1:10000

2) Luftbild 2018 mit Standort 1:1500

4) Topographie 1:1000

(1)
(2)
(3) Flachennutzungsplan 1:1500
(4)
(5) Drohnenbilder

22. September 2022

Stadt Meif3en, Markt 1, 01662 MeilRen



Grofe Kreisstadt Meifken M

Quartier stadt
" i MeilRen
"Konsumbackerei"

KAS (Kommission Architektur/Stadtgestaltung)

Anlage 1

Lage im Stadtgebiet

mit Stadtplan

- Vorhaben
[ O] standort

MaRstab 1:10000 (A3)




: Grole Kreisstadt MeilRen

M

Quartier Stadt
" . o MeilRen
Konsumbackerei

KAS (Kommission Architektur/Stadtgestaltung)

Anlage 2

Luftbild 2018
mit Standort

: Abgrenzung

Malstab 1:1500




Grole Kreisstadt MeilRen

Quartier
"Konsumbackerei"

M

Stadt
MeilRen

KAS (Kommission Architektur/Stadtgestaltung)

Anlage 3

Flachennutzungsplan

rechtskraftig seit 23.06.2006

0

Abgrenzung

Wohnbauflachen
Mischbaufliachen

Sonderbauflachen
Gemeinbedarf
Verkehrsflachen
Wasser
Freiflachen
Landwirtschaft
Weinbau
Forstwirtschaft

Landschaftsschutz

geplant
Sonstige Biotope

Biotop 26

0 OO NOCANONRDNN

Malstab 1:1500

Cewerbebauflachen

Landschaftspfl. Maknahmen.




Crofe Kreisstadt MeiRen M
L=l . | ; e /= || Quartier stadt
(AT ,ﬁ,.l T & "Konsumbackerei" i
10 -18 BN | / _ | O i
\V\A\ RN s 'Y / s 8 L KAS (Kommission Architektur/Stadtgestaltung)
Anlage 4
Topographie

und nachrichtl. Ubernahme

=l Abgrenzung

Hochwasser

| — TR
Bl 0100 Linie

Denkmal/ Archaologie

L__| Denkmale
"N Denkmale Schraffur (bis 2019)

jay~

Flachendenkmal

Malstab 1:1000










o



== e




