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Vorhaben- und ErschlieBungsplian Nr.4

Einkaufs- und Verwaltungszentrum
Triebischtal - Stadt MeiBen

Planzeichnung (Teil A)
Textteil (Teil B)




Vorhaben- und ErschlieBungspian Nr.4
Sondergebiet - Stadt MeiBen

Einkaufs- und Verwaltungszentrum Triebischtai
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Teil A: Planzeichnung
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Sondergebiet fur ein Einkaufszentrum (§41 Abs.3
BauNVO i.V.m. §1 der textlichen Festsetzungen)
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Dr. Pohlack
Biirgermeister

Meifien ,den 20.05.1994

Bauherr fur das Einkaufszentrum:
Langenbahn & Partner
EffnersiraBe 13, 85049 ingoistadt

Fur den Planentwurf:

Buro fur Stadt-, Regional- und

Dorfplanung - Dipl.ing. J.Funke
Architekt fUr Stadtplanung Architekten-
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Verfahrensvermerke BauGB-MaBnahmenG

Plangebiet:  StadiMeiBen
Bezeichnung: Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.4 - Sondergebiet
Einkaufs- und Verwaltungszentrum Triebischtal

Satzung der Stadt Meien liber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.4 far
das Sondergebiet "Einkaufs- und Verwaltungszentrum Triebischtal”

Aufgrund des §7 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaBnahmenG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBL.I
$.622) sowie nach §83 der Sachsischen Bauordnung (SGchsBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 19.08.1992 (SGchsGVBIL.S.375) wird nach
BeschluBfassung durch den Gemeinderat der Stadt MeiBen vom Z 3.0 {1994
und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung
Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr4 fir das Plangebiet
Sondergebiet "Einkaufs- und Verwaltungszentrum Triebischtal” bestehend aus
der Planzeichnung des Baros far Stadit-, Regional- und Dorfplanung,
Dipling.J.Funke, Zeitz vom 12.03.1993, ge&ndert am 15.05.1993, 27.09.1993,
01.44.1993 und 22.02.1994 (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem
Granordnungsplan vom 21.10.1993 (Teil C) erlassen:
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Teil B: Textliche Festsetzungen

§1

§2

§4

85

§6

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet gemdaB §11 Abs.3 BauNVO, Im Plangebiet sind aligemein zu-

l&ssiQ:

- ein SB-Warenhaus mit max. 4000m2 VKF  (ca. 5800m?2 BGF)

- ein Einrichtungshaus mit max. 8000m2 VKF (ca. 11000m?2 BGF)

- sonstige Verkaufsstellen mit max. 800m2 VKF pro Einrichtung (ca. 1200m?2
BGF) und in der Summe nicht mehr als max. 4000m?2 VKF (ca. 6000m?2 BGF)

- nicht stérende Gewerbebetriebe, Praxen, Biros mit max. 4000m2
Nuizfiache (ca. 5500m?2 BGF), nicht zul&ssig sind Vergnugungsstétten

Bindungen fur Bepflanzungen, Erhaltung von Baumen

Ebenerdige Steliplatzaniagen fur PKW sind durch das Anpflanzen von ein-
heimischen Laubbdumen zu begrinen. Je 6 Stellpldtze ist ein Baum zu
pflanzen. Die straBenbegleitenden Lindenbaumreihen an der TalstraBe sind
ZU erhalten.

Die Festsetzungen des von der Unteren Naturschutzbehérde zu genehmigen-
den Grunordnungsplanes sind Bestandteil der Satzung.

Arch&ologische Funde

Archdologische Funde (das sind auffalige Bodenverfarbungen, Gefds-
scherben, Grdben, Knochen, Gerate aus Stein und Metallen, Munzen, be-
arbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art - auch Fundamente, Keller, Brunnen
u.a.) sind sofort dem Arch&ologischen Landesamt Sachsen, Tel. Dresden
52591, zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiterer Zerstérung zu
sichern.

Vom Beginn jedweder Erdarbeiten ist das Arch&ologische Landesamt,
Dresden, Japanisches Palais, vorher durch schriftiche Bauanzeige zu unter-
richten.

Die Passagen untfer 1. und 2. sind schriftlich im Wortlaut allen mit Erdarbeiten
beauftragten Firmen zu Ubermitteln und madssen an deren Baustelle vor-
liegen.

Die im Plan fir eine Begrunung markierten Flachd&cher sind vollfiéchig und
dauerhaft zu begrinen.

Abweichend von §6 Abs.5 S&chsBO kann die Tiefe der Abstandsfidchen auf
den offentlichen Verkehrsfléicchen bis auf 0.5 x H reduziert werden.

Vom sidiichen Eintritt des ehemaligen Mahlgrabens auf das Grundstiick wird
enfsprechend der dargestellten Linienflhrung eine Ableitung zur Triebisch
hergestelit. Die im Plan fir ein Leitungsrecht zur méglichen Wiederherstellung
des Mihigrabens gekennzeichnete Fl&che ist von einer Uberbauung freizu-
halten. In den Bereichen, in denen eine Herstellung der Grabenverrohrung
nach AbschluB des Bauvorhabens nicht mehr oder nur mit erheblichem
Mehraufwand durchflhrbar ist, sind bereits bei der Durchfihrung des Vor-
habens Blindrohre einzubringen. Die Einbringung der Blindrohre hat auf
Grundlage einer Tiefoauplanung zu erfolgen, die mit der Unteren Wasserbe-
horde abzustimmen ist.
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Schallschutz

Auf der Flache far MaBnahmen zum Schutz vor schédiichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist eine
begrinte Larmschutzwand mit einer Hohe von 3 Metern in durchgehend ge-
schlossener Bauweise zu errichten. (gemd&B Schalltechnischem Gutachten
vom 16.02.1994)

Vor Erteilung der Baugenehmigung ist eine Bodenuntersuchung auf Alflasten
vorzulegen. Sollte das Ergebnis der Bodenuntersuchung entgegen der Vor-
untersuchung eine erhebliche Belastung des Grundstickes ergeben, die die
Realisierung des Vorhabens geféhrdet oder unmédglich macht, kann die
Stadt MeiBen diese Satzung aufheben.

Ein Einleitung des Schmutzwassers in die Ortskanalisation ist bis zur Inbetrieb-
nahme der zentralen Kléranlage nur nach vorheriger biologischer Reinigung
moglich.

Hinweis:

Fur die ErschlieBung des Vorhabens sind keine zusdizlichen offentlich zu
widmenden ErschlieBungsaniagen erforderlich. S&mtliche Ver- und Ent-
sorgung erfolgt von der TalstraBe aus, mit Ausnahme der Ableitung unbe-
lasteter Regenwdsser in die Triebisch.

Nachrichtliche Ubernahme:

Auflagen der Denkmalpflegebehdrde: Die Auflagen der Denkmalpflegebe-
horde sind Festsetzungen aufgrund des Sachsischen Denkmalpflegegesetzes
und werden damit in den Plan nur nachrichtlich Gbernommen.

Die im Plangebiet befindliche Villa ist einschlieBlich ihrer historischen
Interieurteile und Freiflachenelemente zu erhalten.

Erhalt der grenzbegleitenden AuBenmauern entlang der TalstraBe und
SchutzestraBe. Eine abschnittsweise Offnung entlang der TalstraBe und im Be-
reich der Ecke zur SchutzestraBe ist auf Grundlage der vorliegenden Planung
moglich.

Erhalt des Schornsteins

Erhalt der Giebelwand zur TalstraBe

Erhalt der Industrienalle 2 (Pos.6) im mit dermn Landesamt fir Denkmaipflege
abzustimmenden Umfang
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Verfahrensvermerke

1. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdaB §246a Abs.1 BauGB betelligt

worden.
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2. Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 19.05.1992,
27.05.1992, 24.06.1992, 241.09.1992 und 16.11.1992 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

worden.

Dr.Pohlack
BuUrgermeister

MeiBen, den 15.11.1993

3. Der Technik-, Bau- und UmweltausschuB MeiBen hat am 08.04.1992 den Entwurf des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Dr.Pohtack !
BlUrgermeister

MeiBen, den 15 44. 41993

4, Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Texi(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 06.07.1992 bis zum 10.08.1992
wdhrend folgender Zeiten nach §3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen: Montag, Mittwoch,

Donnerstag von 07.00 bis 15.30 Uhr,

Dienstag von 07.00 bis 18.00 Uhr, Freitag von 07.00 bis 12.30 Uhr. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift-
lich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 25.06.1992 im "MeiBner Tageblatt”

? ortstblich bekanntgemacht worden.

Dr.Pohlack
Blrgermeister
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MeiBen, den 15.1 1993
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5. Der katastermdéBige Bestand am 30.06.4992 wird als richtig bescheinigt.

Leiter des
Katasteramtes

siehe Verfahrensakie

Seite 53 Ockrilla, den 30.066,1992

6. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am.lj 40.1995@epr0ﬁ. Das Ergebnis ist mitgeteilt

..Dworden.

uny 23.03.4991

Dr.Pohlack {

BlUrgermeister

MeiBen, den X9.03 195 /e
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7. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell
Xwurde am 23.31994 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Vor-
oben und ErschlieBungsplan wurde mit BeschluB des Gemeinderates vom 23.03.4994 gebilligt.
» und dem @Tunbfdhuv'\ng)/an (Teil G,

/\
A ls@@
Dr. Pohlock /@ 1; .
BlUrgermeister kgs@ MeiBen, den 29.03. 1994
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8. Die Genehmigung der Satzung Uber denyorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil Bf in der Fassung vom 22,62 .1994 wurde mit Bescheid der
héheren Verwaltungsbehdrde vom 48 05.1994, AZ52IA3-1- 4‘$Me|8enlp/m|t Adflager—ire Hin-
weisen - erfeilt, 931

¢

Dr.Pohlack
Blrgermeister

MeiBen, den %9.c6.499 &

9. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden BeschluB des Gemeinderates
vom — 199 erflllt, die Hinweise sind beachtet. Das Wurde mit Verfigung der héheren Ver-
waltungsbehérde vom . 199 ,AZ - - -

MeiBen bestatigt.

Dr.Pohlack
Burgermeister Siegel MeiBen, den —

10. Die Satzung Uber dep Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B, wurde am <¢.05.199 4 ausgefertigt.

a

Dr.Pohiack

BUrgermeister MeiBen, den 9.0 6 1994

11. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes sowle die Stelle, bei der
der Pian auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 24.0€4994 im "MeiBner Amtsblatt” ortsiblich bekannt-
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§9
Abs.3 BauGB-MaBnahmenG in Verbindung mit den §§214 bis 216 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§§44, 246a Abs.1 Nr.$ BAUGB) hingewiesen worden.,

ie Satzung Ist am J1.0€.1994 in Kraft getreten.

Dr.Pohlack

Burgermeister MeiBen, den 428, ¢ €.-1954%




