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[. PLANZEICHENERKLARUNG ( PlanzV 90)
[.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

[.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)
PFLEGEHEIM / ALTENWOHNANLAGE
[.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GESCHOSSFLACHENZAHL (HOCHSTGRENZE) GFZ (8§ 20 BauhVD)
CRUNDFLACHENZAHL (HOCHSTGRENZE) (GRZ) (§ 19 BauNV0)
HOHE DER BAULICHER ANLAGEN ALS HUCHSTCRENZE TRAUFHUHE ALS HUCHSTMASS (88 16 UND 18 BauNv0)
ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE (8§ 16 BauNV0)
ERDGESCHOSSFUSBODENHUHE UBER HN (§ 18 BauNV0)
WALMDACH; SATTELDACH; ZELTDACH MIT ANGABE DACHNEIGUNG
[.1.3 BAUKEISE (8 9 Abs.1 Nr.2 BauCB, § 22 BauNV0)
NUTZUNGSSCHEMA
ART DER NUTZUNG  |TRAUFHOHE / EFH
GRUNDFLACHENZAHL ~ |GESCHOSSFLACHENZAHL
BAUWEISE  |DACHFORM ANZAL DER VOLLGESCHOSSE
FIRSTRICHTUNG
UBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHEN (89 Abs. ! Nr. 2. BauCB)
BAULINIE (8 23 Abs. 2 BauNV0)
BAUGRENZE (8 23 Abs. 3 BauNV0)
UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR NEBENANLAGEN (8 9 Abs.! Nr. 4 BauGB)
STELLPLATZE / GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
CARPQRT
FAHRRADSTELLPLATZE / UBERDACHTE FAHRRADSTELLPLATZE
MOLLSAMMELSTELLE
[.1.4 VERKEHRSFLACHEN (8 9 (1) 11. BauGB)
PRIVATE VERKEHRSFLACHEN
EINFAHRTEN
[.1.6 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ERHALTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOMWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FOR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWESSERN (§ 9 Abs.1 Nr.25 UND Abs.é BauGB)
ERHALT VON EINZELBAUMEN
ANPFLANZEN VON EINZELBAUMEN
PFLANZBINDUNG
FLACHEN MIT PFLANZGEBOT
GRENZE DES RRUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES (§ 9 (7) BauGB)
TRAFQSTATION
GEPLANTE GELANDEHUHE
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, ODER MASS DER NUTZUNG
INNERHALB EINES BAUGEBIETES ( § 1Abs.4, § 16 Abs.5 BauNV0 )
HYDRANT

[.2 KENNZEICHNUNGEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGE

GEPLANTE GEBAUDE

BESTEHENDE GEBAUDE ZUM ABBRUCH VORGESEHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN

GEGEN AUSSERE EINWIRKUNG ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE SICHERUNGSMASSNAHMEN GEGEN
NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND (85 Abs.3 Nr.1 UND Abs.4; $9Abs.S Nr.2 UND Abs.6 BauGB)

I.3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

UMGRENZUNGVON GESAMTANLAGEN DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN ( § 5 Abs.4, § 9 Abs. 6 BauCB )
FLURSTOCKSNUMMERN

FLURSTOCKSGRENZE NACH KATASTERPLAN

BESTEHENDE GELANDEHUHE

HOCHUFER - BEGRENZUNGSLINIE
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,,PFLEGEHEIM DRESDNER STRASSE 34*

(mit grinordnerischen Festsetzungen)

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Stand 16.03.2001

121

1.2.2

1.2.3

Seite 1-9

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141), berichtigt 1998 (BGBI. S. 137).

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI I 8. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 446).

die S&chsische Bauordnung (S&chsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.03.1999 (SachsGVBL S. 86)

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. 1 S. 58)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 1-15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet:

Zulassig sind ein Pflegeheim und eine Altenwohnanlage.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 16-21 a BauNVO

GFZ /| GRZ / Zahl der Vollgeschosse - nach Eintrag im Plan Teil A.

Grundfldchenzahl GRZ

Die Planeintragungen bezlglich der GRZ beziehen sich auf die Flachen nach § 19 Abs. 1-3
BauNVO.

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO kann fur die in Nr, 1-3 genannten Grundflachen die GRZ um 10 % fur
befestigte, wasserdurchldssige Flachen von Wegen und Terrassen Uberschritten werden.

GeschoRflachenzahl (GFZ)
- nach Eintrag im Plan Teil A.

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

- nach Eintrag im Plan Teil A
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1.4

1.8.1

1.8.2

1.9.1

9.2

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN/BAULINIEN/BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baulinien geméaR § 23 Abs.2 BauNVO und
Baugrenzen gemal § 23 Abs.3 BauNVO und die Grundflachenzahl bestimmt,
Untergeordnete Bauteile in Form von Balkonen bis 2,5 m Lange und 2,0 m Tiefe sind zulassig.

BAUWEISE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Sie ist fur das Pflegeheim definiert als zwei
winkelférmige Baukdrper, die in allen Geschossen tber einen verglasten Verbindungsgang

verbunden sind und fur die Altenwohnanlage als drei u-formig miteinander verbundene Baukérper,
einseitig ohne Grenzabstand.

NEBENANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden nach § 23 Abs.5 BauNVO ausgeschlossen,
mit Ausnahme eines Gartenpavillons bis 25 m? Grundflache, Traufhdhe max. 2,75 m, max. Hohe
4,25 m, Dachneigung max. 30°.

GARAGEN UND STELLPLATZE
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO

Stellplatze und iberdachte Stelipiatze nach Eintrag im Plan Teit A

HOHENLAGE VON BAULICHEN ANLAGEN UND BAUGRUNDSTUCKEN
§ 9 Abs. 2 BauGB

Erdgescholfufbodenhthe EFH

nach Eintrag im Plan Teil A,
Die EFH ist max. 0,3 m hoher oder tiefer zulassig.

Héhe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen ist bezogen auf die festgelegte EFH entsprechend Planeinschrieb.
Die Traufhohe ist definiert als Schnittpunkt zwischen Aulenkante Hauswand und Oberkante
Dachdeckung bzw. bei innenliegenden Ortgangen gem. Ziffer 1.1.3.1 als Oberkante Hauswand.

VERKEHRSFLACHEN/FREIHALTEFLACHEN/SCHUTZFLACHEN

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private Verkehrsflachen und Zufahrten
nach Eintrag im Plan Teil A.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Aufschattungen und Abgrabungen sind bis 1 m zuldssig. Darliber hinausgehend sind Ausnahmen
durch Angabe von Bestandshéhen und geplanten Héhen festgelegt.
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1.9.3  Fuhrung von Ver- und Entsorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
nach Eintrag im Plan Teil A

1.9.4  Flachen belastet mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 Bau GB
- nach Eintrag im Plan Teil A -

1110 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.10.1 Festsetzungen zur Anpflanzung bzw. von Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strachern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
- nach Eintrag im Plan Teil A -

1.10.1.1 Pflanzbindung
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

PFB Vorhandener Baumbestand:
Der vorhandene ausgewiesene Baumbestand ist zu erhalten und zu unterhalten.

1.10.1.2 Pflanzgebot
§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB

PFG 1 Vegetationsflachen 1
Je angefangenen 100 m? der im Plan Teil A gekennzeichneten Flache ist
mindestens 1 grofler bzw. mittelgroer Laubbaum geman nachfolgender Liste zu
pflanzen und zu unterhalten. Vorhandene Baume innerhalb der Flache kénnen
angerechnet werden. Abgangige Baume sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.
Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist die Nebenanlage gemaR Ziffer 1.6

zulassig.
Spitz-Ahorn Acer plataniodes
Feldahorn Acer campestre
Rotblihende Roftkastanie Aesculus x carnea
Silberweide Salix alba
Hainbuche Carpinus betulus
Chines. Wildbirne Pyrus calleriana Chanticleer
Vogelkirsche Prunus avium
Stiel-Eiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Winterlinde Tilia cordata
Walnuf} Juglans regia
PFG 1a Vegetationsflachen 1a

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstticke sind gartnerisch anzulegen. Je
angefangene 300 m? ist mindestens ein hochstammiger Baum zu pflanzen,
geman Pflanzenlisten PFG 1 und 2. Anrechenbar sind die Baume, die auf der
Grundstiicksflache ausgewiesen sind.

PFG 2 Vegetationsfldchen 2

Je angefangenen 100 m? der im Plan Teil A gekennzeichnete Flache ist
mindestens 1 Obstgehdlz-Hochstamm (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume) zu
pflanzen und zu unterhalten.
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1.10.2

PFG 3 Fassadenbegriinung

Mindestens 50 % der im Plan Teil A gekennzeichneten Fassaden sind mit
Schling- und Kletterpflanzen gemaf nachfolgender Liste einzugriinen.

selbstklimmende:

Wilder Wein Parthenocissus-Arten und Sorten
Efeu Hedera helix

mit Kletterhilfen, Rankgitter, Spannseilen:

Anemonen-Waldrebe Clematis montana
Blauregen Wisteria floribunda
Pfeifenwinde Avristolochia macrophylla
Kletterspindelstrauch Euonymus fortuneii
Kletterrosen in Sorten
Echtes Geil3blatt Lonicera caprifolium
Kletterhortensie Hydragea petiolaris
PFG 4 Einzelbaum auf Vorplatz

Es ist eine grofikronige Linde (Tilia platyphollos oder Tilia cordata) an dem im
Plan Teil A gekennzeichneten Standort zu pflanzen und zu unterhalten.

PFG 5 Beartnung der Grundstiickseinfriedung

Die im Plan Teil A gekennzeichnete Einfriedung ist mind. zu 50 % einzugriinen
mit Pflanzen gemaR PFG 3.

weitere Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.10.2.1 FuBwege im Grundstiick sind mit wasserdurchlassigem Material zu befestigen. Dies gilt nicht fur

Hauszugénge und Terrassen.

1.10.2.2 Zur Vermeidung von Eingriffen gemat § 8 BNatSchG sind die im Plan eingetragenen Gehélze zu

L1

1.10.1

110.2

erhalten und in die Freiflachengestaltung einzubeziehen. Wahrend der Bauarbeiten sind sie
gemal DIN 18 820 zu schitzen. Abgéngige Gehdlze sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen.

BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Schallschutz

Die zulassigen Schallimmissionswerte nach DIN 18005 sind einzuhalten. Dies gilt insbesondere
fur Fenster von Aufenthaltsraumen, die der Dresdner Strafle zugwandt sind.
Der Nachweis ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu fiihren.

Hochwasserschutz

Lage der Hochuferbegrenzungslinie und des Uberschwemmungsgebietes nach Eintrag Plan Teil
A. Das hundertjahrige Hochwasser ist bei einem Wasserstand von 104,5 miiHN anzunehmen.

Im Uberschwemmungsgebiet ist durch geeignete MaRnahmen ein Schutz von Bewohnern und
Sachgttern sicherzustellen. Dort wo Fensterbristungen unterhalb von 104,5 miHN liegen, sowie
im Bereich von Hauszugéngen ist das Gebaude beim Auftreten des hundertjahrigen Hochwassers
durch einen Sandsackverbau zu schitzen. Mindestens 1 Hauszugang muss trockenen Fulles
erreichbar bleiben.

Der durch die Neubebauung fehlende Stapel-/Uberschwemmungsraum fiir das Hochwasser ist fur
den Fall des Auftretens des hundertjahrigen Hochwassers durch den Abriss anderer Gebaude
sowie den Abtrag von Erdmassen am Standort vollsténdig auszugleichen. Spatestens mit
Inbetriebnahme des Pflegeheimes missen die Ausgleichsmalnahmen abgeschlossen sein.




AY

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Pflegeheim Dresdner Strale 34¢, Meiften
Teil B: Textliche Festsetzungen Seite 5

1.10.3

11.11.3
1.1.31

11.1.3.2

11.2

1.3

1.4

Niederschlagswasser

Das von den Dach- und Verkehsflachen anfallende Niederschlagswasser ist dem
Mischwasserkanal/klinftigen Regenwasserkanal im Leinpfad zuzufihren.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

DACHGESTALTUNG
§ 83 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO
und §§ 3 und 11 Gestaltungssatzung ,Elbtal und angrenzende Hanglagen' Meiflen

Dachform und Dachneigung
nach Eintrag im Plan Teil A

Dachdeckung

Pflegeheim:

Die geneigten Dacher sind mit mittelgrauen bis anthrazitfarbenen Dachsteinen zu decken.
Flachdacher sind nicht zulassig, auer fur untergeordnete Bauteile.

Altenwohnanlage:

Es sind nur naturrote keramische Dachziegel als Dachdeckung zulassig. Flachdécher sind nicht
zulassig, auch auf untergeordneten Bauteilen.

Dachgestaltung und Aufbauten

Pflegeheim:

Gauben und Dacheinschnitte sind unzulassig.

Der Dachuberstand darf max. 75 cm betragen.

Ein Parabolspiegel flr Satelittenempfang fur den gesamten Gebaudekomplex ist zulsssig. Solar-
und Photovoltaikanlagen bis max. 25% der Dachflachen sind zul&ssig.

Altenwchnanlage:

Der Dachiiberstand darf 0,50 m nicht tberschreiten. Dachgauben sind zulassig.

Die Gesamtlange der Summe von Gauben einer Dachflache wird auf 2/3 der Trauflange begrenzt.
Zum Ortgang ist ein Abstand von >= 1,20 m einzuhalten.
Ubrige Dachaufbauten sowie Dacheinschnitte sind unzulassig.

FASSADENGESTALTUNG
§ 83 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO

und §§ 3 und 5 Gestaltungs- und Werbesatzung ,Elbtal und angrenzende Hanglagen" Mei3en

Die Wande sind zu verputzen.

Fur die Farbgebung sind helle, gebrochene Farbtone zu verwenden. Reines Weild ist nicht
zulassig.

Sockel- oder Erdgeschollzonen missen gegentiber den tbrigen Putzflaichen im Farbton dunkler
abgestuft werden.

WERBEANLAGEN
§ 83 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO
und § 8 Gestaltungs- und Werbesatzung ,Elbtal und angrenzende Hanglagen" Meiflen

Im Einfahrtsbereich auf das Grundstiick ist eine freistehende Werbetafel bis 4 m? zulassig.
Die Werbeanlage darf nicht in den &ffentlichen Verkehrsraum hineinragen. Die freie Sicht fur
ausfahrende Verkehrsteilnehmer ist zu gewahrleisten (Sichtdreieck).

Am denkmalgeschitzten Dreiseithof sind keine Werbeaniagen zuldssig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN UND DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
§ 83 Abs. 1 Nr. 4 S&chsBO
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.41 PkW-Stellplatze
Die Befestigung der Stellplatze mul wasserdurchlassig sein, z. B. Rasengittersteine,
Schotterrasen, Pflaster in Sand/Splitt verlegt, wassergebundene Sanddecke.
Uberdeckte Stellplatze sind durch Rankpflanzen einzugriinen.

11.4.2 Stralen- Wege- und Wasserbau

Die Verwendung von wassergefahrdenden, auswasch- oder auslaugbaren Materialien zum
StralRen-, Wege- und Wasserbau ist nicht zulassig.

Die Fuligangerwege innerhalb des Plangebietes mussen wasserdurchlssig hergestellt werden,
Pflasterbeldge sind in Sand bzw. Splitt zu veriegen oder als wassergebundene Sanddecke.

I.4.3 Stitzmauern/Einfriedungen
Bestehende Stitz- und Einfriedungsmauern sind zu erhalten und zu unterhalten. In der
bestehenden Einfriedungsmauer entlang der Dresdner Stral3e kann ein Durchgang von max. 2,0
m Breite hergestelit werden. In der bestehenden Stitzmauer am Leinpfad kann eine Treppe auf
das Plangebiet eingebaut werden.
Als Einfriedung ist Maschendrahtzaun oder Stahlgitterzaun entlang der Grundstiicksgrenze
zulassig, max. Hohe 1,80 m, jedoch nicht entlang der Dresdner Strale.

1.4.4 Nebenanlagen

Der als Nebenanlage gemag Ziffer 1.6. zulassige Pavillon ist als leichte Holzkonstruktion
auszufihren.

il NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSTEZUNGEN UND ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN

§9 Abs.6 BauGB

.1 DENKMALPFLEGE

Der bestehende Dreiseithof Dresdner Str. 34 ist ein Einzeldenkmal gemanR SachsDSchG.

Der mittlere Teil / Scheunengebaude ist bauféllig und steht zur Disposition. Er ist zu sanieren oder
durch ein neues Geb&ude mit gleicher Kubatur zu ersetzen.

Der unter dem Scheunengebaude befindliche Gewdlbekeller ist zu erhalten.

Fir genehmigungspflichtige Vorhaben an Kulturdenkmalern ist eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung nach §§ 12 bzw. 14 SachDSchG erforderlich.

.2 ARCHAOLOGIE

I1.2.1  Rechtzeitig vor Beginn der ErschlieRungs- und Bauarbeiten sind arch&ologische Grabungen unter
Leitung des Landesamtes fur Archaologie durchzufithren. Zwischen diesem und dem Veranlasser
der Bauarbeiten ist Uber die archaologische Grabungen eine Vereinbarung zu schlieRen. Gemahl
§ 14 Abs. 3 SachsDSchG tragt im Rahmen der Zumutbarkeit der Verursacher (Bauherr) die

Kosten. Die verbindliche Festlegung der Kosten erfoigt per Bescheid durch das Regierungs-
prasidium Dresden.

I1.2.2  Vor Beginn jedweder Erdarbeiten ist das Archaologische Landesamt Sachsen durch schriftliche
Bauanzeige vorher ausreichend zu unterrichten.

I11.2.3  Arché&ologische Funde (das sind auffallige Bodenverfarbungen, Gefalscherben, Gréaber,
Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art
u. a.) sind sofort dem Landesamt fir Archaologie, Tel. 0351/ 81 44 50, zu melden.
Der Fund und die Fundstelle sind zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 SachsDSchG). Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 SachsDSchG wird verwiesen.

l1.2.4 Die Textpassagen nach Ziffer 111.2.2 und 111.2.3 sind schriftlich im Wortlaut den mit Erdarbeiten
beauftragten Firmen zu Ubermitteln und mussen an deren Baustellen vorliegen.
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V. HINWEISE
V.1 GRUNDWASSER

V.2

IV.2.1

V.22

V.23

vV.2.4

vV.2.5

V.26

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gem. § 45 SachsWG der
Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Fur eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht
zulassig. Dran- und Grundwasser darf nicht in die Ortskanalisation eingeleitet werden.

Eventuell vorhandene Grundwasserbeobachtungsrohre sind zu schitzen.

BODENSCHUTZ

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB), § 1 Abs. 5 und § 202
Séachsische Bauordnung (SachsBO), §§ 3und 8
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), § 2 Abs. 1 Nr. 4
Sowie: BBodSchG, BBodSchV, S&chsABG

Das Merkblatt des Staatlichen Umweltfachamtes Radebeul "Anforderungen des Bodenschutzes
zur Vermeidung baubetrieblicher Bodenbelastungen" vom Dezember 1993 wurde inzwischen
zurlckgezogen, die bodenschutzfachlichen Aspekte des Merkblattes sind jedoch zu beachten.

Im Hinblick auf sparsamen und schonenden Umgang mit Boden und zur Minimierung baube-
trieblicher Bodenbelastungen sind folgende Forderungen des Bodenschutzes bei der Realisierung
von Bauvorhaben zu bericksichtigen.

Erdaushub

Das im Zuge des Erdaushubes anfallende unbelastete Bodenmaterial ist einer Wiederverwendung
zuzufuhren. Die Entsorgung und Deponierung ist nur in begriindeten Ausnahmefallen zuléssig.
Innerhalb des Bauvorhabens ist ein Massenausgleich, soweit technisch maglich, anzustreben.

Bodenarten

Erdaushub ist getrennt nach Bodenarten (Oberboden, Unterboden, mineralischer Untergrund) zu
erfassen und einer Wiederverwendung zuzufihren.

Oberboden (Mutterboden)
Nach § 202 BauGB ist der Oberboden im Bereich der BaumaRRnahmen zu Beginn der Bauarbeiten

abzuschieben und zu sichern. Vorhandene Vegetationsflachen, die nicht bebaut werden, sind vom
Baubetrieb freizuhalten.

Unterboden / mineralischer Untergrund
Dieser ist entsprechend seiner Zusammensetzung nach Bodenarten zu trennen und auf seine

Eignung hinsichtlich weiterer Verwendungsméglichkeiten zu prifen. Mit iiberschiissigem Boden
ist gemal Ziffer IV.2.1 zu verfahren.

Durchmischung von Boden

Boden ist grundsétzlich nach Bodenarten zu trennen. Eine Mischung verschiedener Bodenarten
ist nur in begrindeten Ausnahmefallen zulassig.

Anschitftungen

Eine Uberschuttung von Oberboden mit Erdaushub oder Fremdstoffen ist unzulassig. An-
schattungen im Zuge einer Wiederverwertung von Erdaushub an Ort und Stelle oder im Zuge
einer Rekultivierung sind auf die lokalen Bodenverhaltnisse abzustimmen.

Zwischentager von Boden sind in Form von trapezférmigen Mieten bei einer Héhe von max. 2 m
so anzulegen, dal} Verdichtungen, Verndssungen und Erosion vermieden werden.

Im Falle einer zusatzlichen Verwendung von Fremdmaterial fir Anschiittungen sind nur

Materialien des Zuordnungswertes Z 0 der TR Regeln der LAGA, Teil Boden zum Einsatz zu
bringen.
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IV.3  ABFALLENTSORGUNG

IV.3.1 Die Anmeldung und Entsorgung von Abfallen hat gemaB der gultigen Abfallwirtschaftssatzung des
Landkreises Meiflen zu erfolgen. Es sind ferner die Merkblatter | und it des Abfallwirtschaftsamtes
des Landkreises Meilten zu beachten. Es besteht AnschluRzwang fur Abfalle zur Beseitigung.

IV.3.2 Standplatze fur Mullbehalter sind vorzusehen, sie sind auferhalb des Wendebereiches von
Muilifahrzeugen anzuordnen.

IV.3.3 Bei notwendigen Abbrucharbeiten ist die untere Abfallbehérde miteinzubeziehen.

V.4 BRANDSCHUTZ

IV.4.1 Nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist folgender Léschwasserbedarf zu gewahrleisten:
1.600 l/min fur die Dauer von 2 Stunden.

IV.4.2 Die Einbaurichtlinie fur Hydranten richten sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 331. Die Abstande
der Hydranten diirfen 120 m nicht Gberschreiten.

V.43 Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind entsprechend § 5 SachsBO anzulegen.
Sie mussen der DIN 14 090 entsprechen.

V.5  MEDIEN

V.51 Gasversorgung
Die Gasversorgung flr das Bebauungsplangebiet ist gesichert.

IV.5.2 Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung fur das Bebauungsplangebiet ist gesichert.

IV.5.3 Fernwéarmeversorgung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Fernwarmevorzugsgebiet. Ein Anschluss an der
Stdostecke des Plangebiets ist vorhanden.

IV.5.4 Stromversorgung
Die Stromversorgung fur das Bebauungsplangebiet ist gesichert.
Die vorhandene Trafostation kann in Richtung Dresdner Strale verlegt werden.

V.55 Telekommunikation
Ein Anschluss an das Fernmeldenetz der Telekom ist moglich.

IV.5.6 Schmutzwasserentsorgung
Die Abwasserentsogung des Bebauungsplangebietes ist gesmhert Ein Anschlufl an den
vorhandenen Schmutzwasserkanal im Leinpfad ist moglich.
Auf dem Grundstick sind Regen- und Schmutzwasserleitungen im Trennsystem zu errichten.

IV.56.7 Medienversorgung
Zur Sicherung der Versorgung mit Trinkwasser, Gas und elektrischer Energie ist ein
ErschlieBungsvertrag zwischen den Meil3ner Stadtwerken (MSW) und dem Maflnahmentrager
abzuschlieRen.
Bezuglich der Umverlegung der 20 kV-Kabeltrasse und der Trafostation ist eine Vereinbarung
zwischen den Meil3ner Stadtwerken und dem MaRnahmentréger abzuschlieflen.
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vorhandenes Kommunikationskabel

Entlang des Radweges/Leinpfades verlauft ein Kommunikationskabe! der Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung des Bundes. Die volle Gebrauchsfahigkeit des Kabels wahrend des
gesamten Bauzeitraumes ist sicherzustellen. Bei Leitungseinbindungen von Abwasser in die unter
dem Radweg/Leinpfad liegenden Abwasserkanéle hat deshalb eine Prifung durch den
Sachbereich Nachrichtenwesen beim Wasser- und Schifffahrtsamt Magdeburg stattzufinden.

ERSCHLIESSUNG

Zur Sicherung der Erschlieflung ist ein Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt Meilen und
dem Malinahmentrager abzuschliellen.

HOCHWASSERSCHUTZ

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Wasserrechtsverfahren nach § 100 Abs. 2
SachsWG zu fuhren, in dem nachgewiesen wird, dass das Abflussverhalten der Elbe im
Hochwasserfall nicht verschlechtert wird, sowie dass vorhandene Wasserriickhalteflachen, die
durch die Bebauung beseitigt werden, volistandig durch neu zu schaffende Wasserriickhalte-
flachen ausgeglichen werden, einschliefllich Festlegung des Realisierungszeitraumes dieser
Ausgleichsmalnahme.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist ferner ein MalRnahmenplan zu erarbeiten, aus dem
die ausreichende Hochwasserschutzvorsorge fur Menschen und Glter hervorgeht.

Da das Gelande im Hochwasserbereich der Elbe liegt, diifen Baumaterialien, Erdaushub und
Baumaschinen nur kurzzeitig zwischengelagert werden. Bei steigendem Wasserstand muss eine
Beraumung innerhalb von 24 Std. méglich sein. Anschittungen und Andeckung von

Aushubmassen im Zusténdigkeitsbereich des Wasser- und Schifffahrtsamtes (WSA) Dresden am
Ufer der Elbe sind nicht zulassig.
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,,PFLEGEHEIM DRESDNER STRASSE 34*

(mit griinordnerischen Festsetzungen)

BEGRUNDUNG nach § 9 ABS. 8 des BauGB Stand 16.03.2001

1.

Plangebiet, Lage im Raum

Das Plangebiet liegt in der Stadt Meiflen, rechtselbisch, vom Elbufer nur durch den Leinpfad und
die Elbwiesen getrennt, ca. 500 m elbaufwarts der Eisenbahnbriicke.

Es wird im Norden durch eine stadtische Gartnerei und ein griinderzeitliches Wohnhaus mit ge-
werblich genutzter Hofbebauung begrenzt, im Westen durch den Leinpfad, im Siiden durch ein

Wiesengrundstiick und einen ehemaligen Dreiseithof. Im Osten grenzt das Plangebiet an die
Dresdner StraRe.

Im westlichen Teil des Plangebietes, in das Nachbarflurstick hineinragend, befindet sich ein leer-
stehender, vierstdckiger Geschossbau, der urspriglich als Kindergarten errichtet wurde. Im 6stli-

. chen Teil, direkt an der Dresdner Stralle, steht ein unter Denkmalschutz stehender Dreiseithof mit

bauféalligem Scheunenteil, ebenfalls leerstehend.

Das Gelande fallt von ca. 107 m UHN im Osten an der Dresdner Strafie auf ca. 102,5 m 0HN im
Westen des Plangebietes ab. Im direkten Umfeld des ehemaligen Kindergartens ist das Gelande
teilweise um 2 bis 3 m gegeniiber der Umgebung angehoben worden. Die an der westlichen
Grenze des Plangebietes befindliche Stutzmauer, grenzt das Plangebiet zum Leinpfad ab, der et-
wa 1,5 m tiefer, auf ca. 101 m GHN liegt.

Das Plangebiet ist insgesamt ca. 8.210 m? groR.

Ubergeordnete Planungen

Im Landesentwicklungsplan Sachsen ist MeilRen als Mittelzentrum im Verdichtungsraum Dresden
festgesetzt. Es ist Schwerpunkt im Stadtetourismus und liegt in einem Gebiet, welches fiir die
Entwicklung des Fremdenverkehrs geeignet ist.

Das Plangebiet liegt im Bereich der Gestaltungs- und Werbesatzung ,Elbtal und angrenzende
Hanglagen" Meiften, Stand 08.03.1995 (Beschluf3-Nr. 06-09/95).

Zweck und Ziele der Planung

Gemal BauGB § 1 Abs. 5 ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Um dieses Planungs-
ziel zu erreichen, soll das innerstadtisch vorhandene, ungenutzte und voll erschlossene Plange-
biet als Standort fur einen Ersatzbau von zwei bestehenden, stadtischen Altenpflegeheimen, die
aufgrund der Heimmindestverordnung nicht mehr weiterbetrieben werden dirfen, genutzt werden.
Im bestehenden Dreiseithof sollen Altenwohnungen eingerichtet werden.

Stadtebauliche Gestaltung

Der bestehende Dreiseithof im &stlichen Bereich des Plangebietes wird erhalten, ggf. kann der
Scheunenteil durch einen Ersatzbau in gleicher Kubatur ersetzt werden. Der Pflegeheim-Neubau
gliedert sich in zwei winkelférmige dreigeschossige Baukérper, die Uber einen Glasverbindungs-
gang in allen Geschossen untereinander verbunden sind.

Von der Gestaltung her soll an die grinderzeitliche, fir den Stadtteil Colin typische, Villen-
bebauung des 19. Jahrhunderts angeknupft werden mit Sockelausbildung des Erdgeschosses
und Walmdach mit flacher Dachneigung ca. 20 bis 25 °. Da diese Gebdude sehr oft eine Schie-
ferdeckung hatten, ist hier fir den Neubau eine Dachdeckung in mittelgrauer bis anthrazitfarbiger
Oberflache vorgesehen, ohne jedoch den Baustoff Schiefer zu Gbernehmen.

Aufgrund der relativ groflen funktionsbedingten Gebaudetiefe des Pflegeheimes verhindert die
flache Dachneigung zudem, dass hohe, dominante Dachkérper entstehen. Insgesamt wird so er-
reicht, dass die Firsthéhen des Pflegeheimes niedriger sind, als die Firsthdéhen der Bebauung an

der Dresdner Stralle. Auf diese Weise fugt sich die Neubebauung harmonisch in die Umgebung
ein.
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5.3

5.4
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Am Ubergang zum Elbufer und nach Norden hin zur kinftigen Schulsportflache der Johannes-
schule werden heimische Laubb&ume geplant. Im Vorfeld des geplanten Pflegeheimneubaues zur
Elbseite hin ist eine Obstbaumwiese vorgesehen.Nach Stden hin als Ubergang zum benachbar-
ten Grundstick, das im Rahmenplan der Stadt MeiRen fur allgemeines Wohnen vorgesehen ist,
ist eine Begrunung der Grundsttickseinfriedung vorgesehen.

So wird durch Gebaudehohen, Dachlandschaft und Begrinung der Grundstiicke bei maRvoller

Verdichtung die gestalterische Eingliederung in das Stadtgebiet und der harmonische Ubergang
zur Elbufer-Landschaft gewahrleistet.

Wesentliche Festsetzung des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
Es sind nur Nutzungen als Pflegeheim und als Altenwohnanlage zugelassen.

Bauflachen fur Pflegeheime in Stadtlage sind fur die Integration der alten Menschen erforderlich.
Der Standort ist dafiir tiberaus geeignet, weil er gleichzeitig eine hohe Wohnqualitat im griinen,
elbnahen Bereich bietet. Dies ist fur alte Menschen, die kaum noch mobil sind, sehr wichtig. Zu-
dem ist der Standort voll erschlossen.

Malf der baulichen Nutzung

Entsprechend der Lage wurde die Grundflachenzahl, die Zahl der Geschosse, die Geb&udehohen
und damit das MaRl der baulichen Nutzung gemal § 17 BauNVO festgesetzt.

Im Plangebiet sind die Wandhdhen und Dachneigungen als Hochstgrenzen angegeben und be-
ziehen sich auf die Erdgeschof3fuRbodenhéhe (EFH).

Mit den angegebenen Malen und der baulichen Nutzung ist die gestalterische Planungsabsicht
festgesetzt. Die Festlegung der ErdgeschoRfuflbodenhthe ist so gewahlt, dal sowoh! die erfor-
derlichen Gelandebewegungen mdglichst gering gehalten werden konnen, und vertragliche An-

schlisse zu den Grundstiicksgrenzen madglich sind, als auch dass dem Hochwasserschutz in aus-
reichendem Mafle Rechnung getragen wird.

Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die Anordnung der Baufenster festgesetzt.
Hierdurch wird die geplante stadtebauliche Struktur ausgewiesen.

Fur das Pflegeheim sind zwei winkelfdrmige Baukérper vorgesehen. Die Baufenster sind von
Baugrenzen umschlossen.

Fur den Ersatzbau des Scheunenteils des Dreiseithofes wird im Innenhofbereich zur Erhaltung
der Charakteristik des Raumes eine Baulinie ausgewiesen.

Der Stellung der baulichen Anlagen kommt eine besondere gestalterische Bedeutung zu. Aus
diesem Grund sind die Richtungen der Firste und Dachneigungen angegeben. Auf diese Weise
wird eine Einbindung in die bestehende Stadt- und Parzellenstruktur erreicht.

Stellplatze ‘

im Plangebiet sind aufgrund der Charakteristik der vorgesehenen Nutzung keine Garagen zulas-
sig und Uberdeckte Stellplatze stark eingeschrankt. Um die versiegelte Flache nicht unnétig zu er-
hohen, mull der Oberflachenbelag der Stellplatze wasserdurchiassig sein.

Gestalterische Festsetzungen

Fir die harmonische Einfigung in die benachbarte Bebauung sind gestalterische Festsetzungen
notwendig. Das Baugebiet soll einen der Nutzung als Wohngebiet zutraglichen und lebendigen
Charakter erhalten und im wesentlichen den Gestaltungsabsichten der Gestaltungs- und Werbe-
satzung ,Elbtal und angrenzende Hanglagen® Meiflen entsprechen. Hinsichtlich der Dachgestal-
tung des Neubaus wird aus den in Ziffer 4 beschriebenen Grinden von der Satzung abgewichen.
Dies ist nach § 11 der Satzung mdglich.
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Um der Lage des Plangebietes unmittelbar an den Elbwiesen gerecht zu werden, sind griinplane-
rische Festsetzungen zum Baumbestand, zu Baumarten und zur Gestaltung der Freiflachen aus-
gewiesen.,

Die Gebaudehthen bzw. die Anzahl der Geschosse sind ausgehend von der Nachbarbebauung
festgelegt worden. Ein landschaftsvertraglicher Stadtrand mit guter Durchgriinung ist vorgesehen.

Um das Erscheinungsbild der umgebenden Villenbebauung, insbesondere an der Dresdner Str.
aufzunehmen, sind im Plangebiet fur das Pflegeheim Walmdéacher mit 20-25 ° Dachneigung vor-
geschrieben und die Aufbauten in Form von Gauben ausgeschlossen, ebenso wie die Ausstattung
im Bereich der Dacher mit Antennenanlagen und Parabolspiegeln. Auferdem sind Flachen fur
Solarenergiegewinnung durch gestalterische Festsetzungen aus Griinden des Umweltschutzes

madglich, aber nur in gestalterisch vertretbarem Umfang zulassig - % der jeweils zugehorigen
Dachflachen.

Mit der Unteren Denkmalschutzbehérde wurden Festlegungen zum bestehenden Dreiseithof hin-
sichtlich Dachgestaltung, untergeordnete Bauteile, Zugangssituation und méglichem Ersatzbau fur
den Scheunenteil getroffen und in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Durch die Ausschlieflung von grellen, hochgldnzenden Bauteilen soll ein angenehmes, dezentes,
der Nutzung zutragliches Erscheinungsbild geschaffen werden. Fur die Auflenwande ist ein Ver-

putz vorgeschrieben, entsprechend der Gestaltungssatzung, um ein ortstypisches Aussehen der
Gebaude zu gewahrleisten.

Nebenanlagen sind bis auf den Pavillon an der Westseite ausgeschiossen.

Erschlielung

Verkehr

Aufere Erschlieung

Die Zufahrt auf das Plangebiet/Grundstiick erfolgt Uber die Dresdner Stralle. Es ist eine nur ge-
ringe zuséatzliche Verkehrsbelastung zu erwarten.

Innere Erschlielung

Die innere ErschlieBung/Zufahrt zu den Stellplatzen erfolgt entlang der siidlichen Grundsticks-
grenze. Im Bereich der Vorfahrt am Haupteingang des Pflegeheimes wird ein Wendekreis fir 2-
achsige LKW's ausgebildet. Zwischen bestehendem Dreiseithof und geplantem Pflegeheim ist die

Anlieferung far das Pflegeheim vorgesehen. Die Einmindung dieser Anlieferung in die Stellplatz-
zufahrt ist als Wendeflache fur 3-achsige Millifahrzeuge ausgelegt.

Entwasserung
Die Entwasserung wird im Trennsystem gefiihrt.

Schmutzwasser

Hausliches Abwasser wird dem neu gebauten Schmutzwasserkanal im Leinpfad zugefthrt. Fur
das Plangebiet ist ein Anschiul an diesen Schmutzwasserkanal zu schaffen.

Regenwasser

Die Ableitung des Regenwassers von Dach- und Verkehrsflachen erfolgt Gber den Mischwasser-
kanal im Leinpfad. Nach Ausbau des stadtischen Abwassersystems wird dieser Mischwasserka-
nal Regenwasserkanal. Der bestehende Abwasseranschlul} des ehemaligen Kindergartens kann
als Regenwasseranschlufy weiterverwendet werden.
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Zufithrung der technischen Medien

Trinkwasser und Gas

Nach Aussage der MSW ist die dullere medientechnische Erschlieung bis zur Plangebietsgren-
ze gesichert.

Fernwarme

Das Plangebiet liegt im Fernwarmevorzugsgebiet. Ein Anbindepunkt im Bereich der stidéstlichen
Ecke des Grundsticks ist vorhanden.

Elektrische Energie
Die Versorgung mit elektrischer Energie ist gesichert.

Die bestehende Trafostation ist in Betrieb. Es ist jedoch méglich, sie zuriickzubauen und durch
eine Kompakttrafostation im Bereich der Zufahrt von der Dresdner Str. zu ersetzen.

Zwischen dem Maflnahmentrager und der MSW ist ein ErschlieRungsvertrag abzuschlieRen. Eine
Entsprechende Vorabstimmung zwischen MSW und MafRnahmentrager ist erfolgt.

Telekommunikation
Es ist davon auszugehen, dass ein Anschlufl an das Telekommunikationsnetz méglich ist.

Umweltbelange

Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlastverdachtsstandorte bekannt.

Erdmassenausgleich

Ein Erdmassenausgleich im Plangebiet ist mégiich. Das angefullte Gelande im Bereich des ehe-
maligen Kindergartens kann abgetragen werden und zur Geldndemodellierung im Bereich des
geplanten Pflegeheimes verwendet werden.

Baugrund

Die nattrliche Baugrundschichtung unterteilt sich in zwei Teilbereiche. Etwa in der Mitte des Plan-
gebietes verlauft der Grenz- bzw. Ubergangsbereich der Elbaue mit den tieferreichenden Aue-
lehmen und —sanden sowie den Tallehm- und —sandsedimenten der etwas héhergelegenen
FluRterrasse. Ein Baugrundgutachten der Baugrund Dresden ing.gmbH vom 24.10.2000 liegt vor.

Eingriffe in die Natur und Landschaft
Zur Sicherung und Wahrung der naturschutzrechtlichen und naturschutzfachlichen Interessen ist
es nach § 65 des SachsNatSchG mdgiich, die grinordnerischen Belange durch Beschreibung des

Grundstickes und der daraus resultierenden Forderungen fur die Grinordnung zu sichern. Als
MaRnahmenkonzept wird folgendes vorgeschlagen:

Der vorhandene gesunde Baumbestand, insbesondere an der Westgrenze des Plangebietes,
ist mit einer Pflanzbindung belegt, d. h. die ausgewiesenen Baume sind zu erhalten und zu
unterhailten.
Der gesamte westliche elbnahe Bereich wird mit einer dichten Baumpflanzung aus heimischen
Laubbaumen versehen.
- Ostlich davon, direkt daran anschlieRend, ist eine Flache ausgewiesen, auf der eine Obstwie-
se mit hochstdmmigen Obstbdumen vorgesehen ist.
- Weiter Baume bzw. Baumgruppen innerhalb des Plangebietes werden mit heimischen Laub-
baumen durch Pflanzgebot festgesetzt.
- Die Langsfassaden der beiden Baukérper an der Nordseite sollen mit Schling- oder Kletter-
pflanzen eingegrunt werden.



:
2%

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,“Pflegeheim Dresdner Str. 34*, Meiflen Seite 5
Begriindung

7.5

Hochwasserschutz

Das Baugrundstiick liegt im Uberschwemmungsgebiet der Elbe und wird beim hundertjahrigen
Hochwasser, das mit ca. 104,5 miHN angenommen wird, teilweise Uberflutet. Aus Griinden des
vorbeugenden Hochwasserschutzes werden folgende MalRnahmen getroffen.

Die Brustungen von Fenstern im Erdgeschoss werden hoher als 104,5 miHN angeordnet. Dort
wo dies nicht moglich ist, sowie vor den Hauseingéangen wird durch einen Sandsackverbau ver-
hindert, dass das Erdgeschoss Uberflutet wird. Uber eine aussenliegende Fluchttreppe sind zwei
Hauszugénge auch beim hundertjghrigen Hochwasser trockenen Fulles erreichbar.

Der durch die Neubebauung fehlende Stapel-/Uberschwemmungsraum fur das Hochwasser kann
am Standort vollstandig kompensiert werden. Zum einen durch den Abriss des ehemaligen Kin-
dergartens und den Abtrag der Erdanschittungen in diesem Bereich auf das urspriingliche Ge-
landeniveau, zum anderen durch die Absenkung einer Teilflache des Grundstiickes sowie der
stadtischen Teilflache des ehemaligen Kindergartens um ca. 50 cm. Positiv wirkt sich zusatzlich
aus, dass durch den Abriss des ehemaligen Kindergartens und den Abtrag der Erdanschiittungen
der Abflussraum der Elbe vollsténdig frei gemacht wird.

Wegen der Unterschreitung der Hochwassermarke von 104,5 miHN durch die Erdgeschossfuf-
bodenhohe, die mit 103,6 muHN festgelegt ist, muss der Bauherr mit schriftlicher Erklarung die
Stadt Meillen von etwaigen Anspriichen durch Schaden infolge Hochwassers freistellen. Diese
Erklarung muss als Vorraussetzung fir die Baugenehmigung vorliegen.
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Textteil zum Grlinordnungsplan

Betr.: Pflegeheim im Dresdner Strasse 34, Meissen
Hier : Griinordnungsplan zum vorhabenbezogenem Bebauungsplan

Erlduterung zum Griinordnungsplan

1.0 Vorbemerkung / Erfordernis der Planung

- Der Standort des geplanten Pflegeheimes liegt im Stadtteil Meissen-Calin.
- Fdr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist es erforderlich, einen

Grunordnungsplan zu erstellen, um die naturschutzrechtliche Belange des Bauvorhabens
fachlich beurteilen zu kénnen.

2.0 Erfassung des Bestandes

Landschaftsraum:

- Das Planungsgebiet liegt landschaftsrdumlich im Elbetal, auf der Niederterrasse,
slidostlich des Stadtzentrums, zwischen Leinpfad und Dresdner Strasse.

- Das leicht geneigte Geldnde (102,40 — 107,00 NN) ist begrenzt durch Ufermauer und
Leinpfad,

- Westlich schliesst die Elbaue mit Auewiesen und Elbe an.

- Nordlich des Gelandes schliesst ein Gartnereigelande an

- Sudlich davon eine Grin - Brachfiache.

Der Bestand / Bewertung, allgemein

- Das Grundstick hat eine Flache von ca. 0,83 ha.
- Fur den Grinordnungsplan wurde eine Randzone mituntersucht..

Einzelflachen / Biotoptypen:

2.1 Gebdude / Dachflachen : AO gemaR NatSchAVO
Dreiseithof (schlechter Bauzustand, leerstehend) ,Lagerschuppen (Gartnerei),
ehem. Kindergarten (asbestbelastet, leerstehend) mit geneigten Dachflachen.

2.2 Belagsflachen: AQ gemaR NatSchAVO
Versiegelte Flachen-Betonbelag, Ortbeton (teilweise verwittert),
Platten, Pflaster, z.T. mit junger Fugen - Ruderalflur
(Artenliste - Anhang 1)

2.3 Grunflachen: A2 gemaR NatSchAVO

Rasenflachen, artenarm

Grinflache aus aufgelassener Rasenfliache, z.T. mit Geholzsukzession
Geholzsukzession, aus aufgelassenen Garten und Grinflachen
(Artenliste - Anhang 1)

]
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2.4 Baumbestand / Gehdlze: A4 gemaR NatSchAVO
Bei dem Baumbestand auf dem Gelande handelt es sich hauptséchlich um:

- Kanadische Pappeln/ Populus x canadensis, etwa 20 Jahre alt, entlang Ufermauer-
Leinpfad, sowie verschiedenen Laub- und Nadelbaume, Obstbaume, z.T. tberaltert
und beschadigt. (Sh. Bestandsplan.)

- Sowie Geholzsukzessionen von Uberwiegend Zierstrauchern aus den aufgelassenen
Garten (Dreiseitenhof) und Grinflachen von Kindergarten, Gartnereinutzung.
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3.0 Bewertung des Bestandes

Nach den Zielen und Grundsatzen des Naturschutzes der Landschaftspflege,
und Erholungsvorsorge:

3.1 Landschafts- und Erholungspotential

- Stark -durchgrinter Siedlungsrandbereich mit z.T. landschaftspragendem Baum-
bestand, in wertvollem Landschaftsraum Elbetal.

- Flr die Erholung derzeit nicht nutzbar, da Geldnde seit Jahren ohne Nutzung ist
(Dreiseithof und ehem. Kindergarten).

- Auch als Landschaftskulisse nicht akzeptabel, da der hohe viergeschossige Baukérper
des ehem. Kindergartens im elbnahen Bereich stark stérend wirkt.

- Teilflache wird von angrenzendem Gartnereibetrieb genutzt.

3.2 Klima-Wasser-Bodenpotential

- Durch den hohen Anteil von Grossgriin, Grinflachen, Ruderalflur, ist ein gutes
Niederschlagswasserriickhaltevermégen gegeben.

- Die Grundwasserneubildungsrate ist dadurch positiv einzuschatzen, aufgrund der
bisherigen Nutzung und des aufgelassenen Zustandes.

- Das Bodenpotential ist vermutlich im Bereich der Griinlandflachen intakt. Die tbrigen
Flachen mit Bebauung, Belagsflachen/ Lagerflachen, kénnen durch
Schadstoffeintrag beeintrachtigt sein.

3.3 Arten- und Lebensgemeinschaften (Biotoptypen)

- Grundsatzlich handelt es sich hier weitgehend um ,junge Biotoptypen“ des Baum-
bestandes, Sukzessions-, Brach- und Ruderalflachen.

- Diese sind in den benachbarten Gebieten, nérdlich und sudlich davon in dhnlichen
Auspragungen vorhanden (gleicher Gebietstyp), in Form von artenarmen Griin- und
Freiflachen der gértnerischen Nutzung nérdlich und von Gberwiegend Griinbrachen
Im stdlich angrenzendem Grundsttick.

- Das Gebiet westlich des Grundstiickes, das Griinland der Elbaue ist als wertvoll
einzustufen.

4.0 Konfliktsituation, durch den Eingriff der Neubau-Massnahme,
Zielsetzung GOP — Massnahmen

4.1 Eingriff — Neubau Pflegeheim

Durch den gepl. Bau des Pflegeheimes erfolgt eine weitgehende Veranderung des
Gesamtgelandes (ca. 0,83 ha):

-  Das Gelénde wird umgestaltet, durch die neuen Nutzungsziele und deren Flachen-
funktionen .

- Der Baum- und Grunbestand kann deshalb nur in der westl. Randzone zur Elbe
erhalten werden.
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4.2 Zielsetzung fur die griinordnungsplanerischen Massnahmen

- Erhaltung der Grundwasser- und Bodensituation., Bodenabtrag/ Bodeneinbau und
Massenausgleich im Grundstlck, Gelidndegestaltung mit Berlcksichtigung des
Elbe — HHW- Retentionsraumes (Boden, Wasserhaushalt)

- Neupflanzung von Baumgruppen und Einzelbdume zur Einbindung der Gebaude am
Siedlungsrand zur Elbaue ,Verwendung von standorttypischen Arten.( Landschaftsbild)

- Ausgleich fiir die Geholzsukzessionen, Rasen- und Grinbrachen durch Neuanlage von
Garten, Grlnanlagen. (Arten- und Lebensgemeinschaften)

- Verbesserung des Kleinklimas- und Wasserhaushalt durch grossflachige Nieder-
schlagwasserretention auf dem Geldnde. (Klima, Wasserhaushalt)

- Ubergeordnete Zielsetzungen - Landschaftsraum:

- Gestaltung der Freiflachen des Grundstiickes Dresdner Strasse 34 als Baustein im
Siedlungsrand der Elbe - Aue , durch landschaftstypische Elemente, wie aue-typische
Baumreihen und Baumgruppen, Obstwiesen - Elemente, Einzelbdaume und

Baumgruppen.

5.0 Massnahmen Zielkonzept-Biotoptypen

Mit der Freiflachengestaltung des geplanten Pflegeheimes werden die
naturschutzrechtlichen Belange entsprechend dem Bestand, in veranderter Form neu
entwickelt, mit der Zielsetzung Erhaltung und Verbesserung der Situation, und
Minimierung des Eingriffs durch die Neubaumassnahmen, nach ékologischen und
gestalterischen Gesichtspunkten:

Neue Flachenfunktionen / Inhalte / Auswirkungen auf den Naturhaushalt

5.1 Gebaudedachflachen nicht begrint, geneigt

- Dachflache Dreiseithof - Bestand, Dachflachen - Pflegeheim,
zwangslaufig hoher Versiegelungsgrad.

5.2 Bodenfldche versiegelt, (Asphaltdecke)

Beschrénkt auf die Zufahrten und zu den Stellplatzen, geringere Flache als Bestand.

5.3 Rasenpflaster — und PKW-Stellplatze, Feuerwehrzufahrten

- Als wasserdurchlassige, durchgriinte Belagsoberfliche, in Rasenpflaster oder z.T.
Schotterrasen (Feuerwehr), zur Verbesserung des Boden / Wasserhaushaltes.
- (Ausgleich / Verbesserung durch Entsiegelung)

.4 Pflastersteinbelag fur Hofe, Platze, Wege

- Wasserdurchléssige Pflasterflachen mit Sandfugen, fiir die Oberflachengestaltung der
Héfe und Wege.

- Verbesserung von Boden / Wasserhaushalt / Landschaftsbild

- (Ausgleich fur entfallende Flachen)
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5.5 Griinanlagen

- Neuanlage von naturnah gestalteten Grinflachen, als Pflanz- und Rasenflachen zur
Eingrinung der Baukérper und Flachengliederung.

- Verbesserung aller Schutzguter - Naturhaushalt.

- (Ausgleich fur entfallende Geholzsukzession, Rasen- und Grinlandbrache)

5.6 Erhaltung Baumbestand / Neupflanzung

Erhaltung der Laubbadume (Pappeln , Spitzahorn) Westseite zur Elbaue.

Langfristiger Ersatz durch Silberweiden. Erhaltung - Walnussbaum .

- Neupflanzung von grosskronigen und kleinkronigen heimischen -standort- und
landschaftstypischen Laubbaumarten, zur Wiederherstellung des typischen
Landschaftsbildes des Siedlungsrandes zur Elbaue.

- Baumneupflanzung

- Aus kleinklimatischen Griinden , Beschattung / Verdunstung

- Aus gestalterischen Griinden, Gliederung der Neubebauung und Freiflachen.

- Forderung von Arten- und Lebensgemeinschaften, durch Anpflanzung von

tiberwiegend heimischen Arten.

- Artenspektrum;
Ahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus)
Eschen (Fraxinus excelsior — Sorten)
Eiche, (Quercus robur)
Linden (Tilia coradara, Tilia platyphyllos)
Silberweide (Salix alba ‘Liempde”)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)

Rosen, Zier- und Wildstraucher
Pflanzenliste sh. Anhang 2
- Ausgleich fir entfallenden Baum- und Gehélzbestand

5.7 Wasserhaushalt
Niederschlagswasser:

- Zur Verbesserung des Wasserhaushaltes wird vorgeschlagen, das Niederschlags-
wasser von Fusswegen und Freiflachen offen-grossfléchig abzuleiten in die Grinfléachen.
(Erhaltung und Férderung der Grundwasserneubildung)

6.0 Zeitrahmen der Massnahmen

- Durchfiihrung mit Fertigstellung / Inbetriebnahme Neubau Pflegeheim

7.0 Schlussbemerkung

Mit dem Neubau des Pflegeheimes in Meissen - Célin, Dresdner Strasse 34, ist eine
landschaftsraumtypische und ékologisch-orientierte Freiflachengestaltung geplant.

- Der Eingriff in den Naturhaushalt, bedingt durch die Neubaumassnahme, kann durch die
aufgefuhrten Massnahmen weitgehend minimiert werden.

Aufgestellt fur die Architektenpartnerschaft Meissen
Stuttgart, den 11.01.2001/16.03.2001

Hubert Reich, Landschaftsarchitekt

Anhang 1 Pflanzenartenspektrum Bestand
Anhang 2 Pflanzenliste — Massnahmen
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Anhang 1

Pflanzenartenspektrum — Bestand

Betonbelag/Pflaster und Platten, mit geringem Anteil von Fugen-Ruderalflur

- Gemeiner Beifuss, Artemisia vulgaris

- Echte Kamille, Matricaria chamomilla

- Sandrohr, Calamagrostis epigeios
und andere Gréser, z.B., Trespe, Bromus-Arten

Vereinzelt:

- Kanadische Goldrute, Solidago candensis

Griinlandbrache, aufgelassene Rasenflache

- Glatthafer, Arrhenaterum elatius
- Quecke, Agropyron repens

- Gemeiner Beifuss, Artemisia vulgaris

- Brennessel, Urtica dioida

- Kanadische Goldrute, Solidago candensis

und Graser, wie Festuca, Poa, Bromus, Dactylis u.a.

Vereinzelt:

- Gehdlzsukzession aus:

- Hundrose, Rosa canina

- Eschenahorn, Acer negundo

und andere Gehdlzsamlinge

Geholzsukzession aus aufgelassenen Garten und Parkanlagen

- Forsythie, Forsythia intermedia
- Flieder, Syringa vulgaris

- Deutzien, Deutzia floriibunda

- Brombeere, Rubus

- Spierstrauch, Spierea

- Bastard - Indigo, Amorpha fruticosa

- sowie: Gehdlzsamlinge
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Anhang 2

Pflanzenartenspektrum — Neupflanzung

Pflanzgebote
PFG 1und1a

Fur die Neuanlage der Grinflachen (Park- und Gartenflachen), sind folgende Baumarten
Zu verwenden:

Hauptarten:
- Ahomn Acer plataniodes, Acer pseudoplanus
- Eschen Fraxinus excelsion — Sorten

Einzelbdume:

- Eiche Quercus robur

- Linden Tilia cordata, Tilia platyphyllus
- Silberweide Salix alba

- Kastanie Aesculus hippocastanea

- Walnuss Juglans regis

Kleinbdume:

- Hainbuche Carpinus betulus

- Feldahorn Acer campestre

- Vogelkirsche Prunus avium

- Chin. Wildbirne Pyrus call. "Chanticleer’

PFG 2 Obstbdaume

Obstgeholz - Hochstamme von schadlingsresistenten regionaltypischen Obst - Sorten
von Apfel, Birne, Zwetschge, Kirschen.

PFG 3 Fassadenbegriinung

Selbstklimmende:

- Wilder Wein Parthenocissus — Arten und Sorten
- Efeu Hedera helix

Mit Kletterhilfen, Rankgitter, Spannseilen:
- Anemonen - Waldrebe, Clematis montana

- Blauregen Wistaria floribunda

- Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
- Kletterspindelstrauch  Euonymus fortuneii

- Kletterrosen in Sorten

- Geissblatt Lonicera - Sorten

- Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

PFG 4 Einzelbaum auf Vorplatz
Sommer- oder Winterlinde — Tilia platyphyllos, Tilia cordata

PFG 5 Begriinung der Grundstiickseinfriedung
Mit Kletter- und Rankpflanzen. Arten wie PFG 3 - Fassadenbegriinung
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LEGENDE ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

BESTAND
VERSIEGELUNGSGRAD GRUNDSTUCK

8.300 QM DAVON:

MASSNAHMEN / BIOTOPTYPEN

12 % 995 QM
26 % 2.185 QM
v 38 % 3.180 QM

VERSIEGELTE FLACHEN A0
GEMASS NatSchAVO

GEBAUDEDACHFLACHEN,
BITUMENPAPPE, ZIEGELDACH U. A.

BEFESTIGTE FLACHE

BETONBELAG (ORTBETON, PLATTEN)
MIT GERINGEM ANTEIL VON FUGEN
RUDERALFLUR, ARTENARM

ETWA WIE BESTAND

15 % 1,200 QM RASENFLACHE, ARTENARM
10 % 860 QM GRUNLANDBRACHE, ARTENARM
T (AUFGELASSENE RASENFLACHEN,
v 9 Z. T. GEHOLZSUKZESSION)
37% 3.060 QM GEHOLZSUKZESSION AUS AUFGE-
LASSENEN GARTEN- UND GRUN- -
v FLACHEN (Z. B. FORSYTHIA,
FLIEDER)
UBERWIEGEND ZIERSTRAUCHER MIT
RUDERALFLUR, Z. B. BROMBEERE,
GOLDRUTE UND GEHOLZAUFWUCHS
62 % 5.240 QM
BEGRUNTE FLACHEN A2
v GRUNANLAGEN MIT ALTEM BAUMBESTAND A4

GEMASS NatSchAVO

GEHOLZE STUCK

@ BAUME MIT BEZEICHNUNG /Z. T. VERWERTUNG
(DEUTSCHE / BOTANISCHE NAMEN)

VITALITAT: 35 ST. GESUNDE BAUME (STAMM D: 10-50 CM)
7 ST. GESCHADIGTE / KRANKE — ABGANGIGE BAUME
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LEGENDE ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

MASSNAHMEN

VERSIEGELUNGSGRAD GRUNDSTUCK

8.300 QM DAVON:

MASSNAHMEN / BIOTOPTYPEN
ZIELSETZUNG

28 % 2.300 QM
9 % 720 QM
v 37 % 3.020 QM

VERSIEGELTE FLACHEN A0
GEMASS NatSchAVO

GEBAL_)DEDACHFLACHEN, NICHT
BEGRUNT (Z. T. BESTAND)

BODENFLACHE, VERSIEGELT
(Z. T. BESTAND)

ETWA WIE BESTAND

16 % 1.350 QM
HREREER
-———/j/
WASSERDURCHLASSIGE,

BEFESTIGTE FLACHEN A1
GEMASS NatSchAVO

BODENFLACHE-WASSERDURCHLASSIG
- RASENPFLASTER-STELLPLATZE
- WEGEFLACHE, PLATZE, HOFE
PFLASTERBELAG/SANDFUGEN,

Z. T. NATURSTEIN, BETONSTEIN
WASSERDURCHLASSIG

AUSGLEICH-VERBESSERUNG-
ENTSIEGELUNG

47 % 3.930 QM

BEGRUNTE FLACHEN A2

GARTENGRUNFLACHE, RASEN UND
PFLANZFLACHEN MIT ZIER- UND WILD-
GEHOLZEN, STAUDEN, ROSEN

AUSGLEICH FUR GRUNLANDBRACHE/
GEHOLZSUKZESSION

GRUNANLAGEN MIT ALTEM BAUMBESTAND A4

GEMASS NatSchAVO

ERGEBNIS VERSIEGELUNGSGRAD: DURCH HOHEN ANTEIL VON GRUNFLACHEN

UND VERSICKERUNGSFAHIGE BELAGE:
ETWA WIE BESTAND



GEHOLZE STUCK PFLANZBINDUNG (Pfb)
15 VORH. BAUME ERHALTUNGSGEBOT
Pfb
@ PFLANZGEBOTE:

AUSGLEICH FUR ENTFALLENDE BAUME
17 PFG 1: NEUPFLANZUNG -
GROSSKRONIGER LAUBBAUM:
KLEINKRONIGER LAUBBAUM
NEUPFLANZUNG PFG 1 +1a

PFG 1. 1 ST./100 QM - WESTSEITE
PFG 1a: 1 ST./QM GRUNFLACHE

GEBAUDEUMFELD
HAUPTARTEN:
- AHORN ACER PLAT.,
A. PSEUDOPL.
- ESCHEN FRAXINUS EXC.-SORT.
EINZELBAUME:
- EICHE QUERCUS ROBUR
- LINDEN TILIA CORDATA
T. PLATYPHYLLUS
-  SILBERWEIDE SALIX ALBA
- ROTBLUH.
KASTANIE AESCULUS XCARNEA
- WALNUSS JUGLANS REGIA
KLEINBAUME:
- HAINBUCHE CARPINUS BETULUS
-  FELDAHORN ACER CAMPESTRE

- VOGELKIRSCHE PRUNUS AVIUM
- CHIN. WILDBIRNE PYRUS CALL. CHANTICL.

10 PFG 2: OBSTBAUME
@)
OOO (@)
PFG 3: FASSADENGRUN — KLETTERPFLANZEN
1 PFG 4: EINZELBAUM - LINDE
AUF VORPLATZ
PFG 5: GRENZZAUN BERANKT
KLETTERPFLANZEN
WASSERHAUSHALT:

ABLEITUNG VON NICHT VERUNREINIGTEM NIEDERSCHLAGSWASSER AUS
WEGEFLACHEN IN FREIFLACHEN (GROSSFLACHIGE VERSICKERUNG INNERHALB
GRUNDSTUCK)
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Verfahrensvermerke BauGB

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates vom 29.11.2000
(Beschluss-Nr. 08-16/00).

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
"MeiBner Amtsblatt" am 22.12.2000 erfolgt.

Dr.Pphlack’
Oben{)ﬁrgermeister

2. Die fiir Raumordnung und Regionalplanung zustédndigen Stellen sind gemaB § 16 Abs. 1
und 3 SachsLPIG durch Schreiben vom 20.12.2000 beteiligt worden und gaben ihre
Stellungnahmen mit Schreiben vom ..14.01..2001 ab.

v’

"3
Dr. Pohlack ——~—
Oberpiirgermeister

3.Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 03.01.2001
(Informationsveranstaltung) und vom 04.01.2001 bis 18.01.2001 (Gelegenheit zur
Unterrichtung) durchgefiihrt worden.

»! AT
£33 |

O(l?/erbﬁrgermeister :'Si@gc.lr.t’ié?}"/ MeiBen, 74.94.07

4. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
20.12.2000 und 21.12.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Dr. Pohlack” .

/ ST
Ob%rbﬁrgermeister Siegel - MeiBen, #HL. 07
/

5. Der Stadtrat hat am 31.01.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmit.
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Verfahrensvermerke BauGB |

5a. Die von der Planung und Planinderung vom 31.01.2001 beriihrten Trager ¢ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 14.02.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

0

Dr. Pohlack [# ngi@El %) 12. 05 p4
Oberbiirgermeister S_iég,c?lﬁf ‘;;’,J MeiBen, den ..!.0 05, 01
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) /und,/
dem Text (Teil B) /und dem Griinordnungsplan (Teil C),/ sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 19.02.2001 bis zum 20.03.2001 wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen:

Montag, Mittwoch, Donnerstag von 8 bis 12 und 13 bis 17 Uhr,

Dienstag von 8 bis 12 und 13 bis 19 Uhr und

Freitag von 8 bis 14 Uhr.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass /Bedenken und/ Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, miindlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden koénnen, am 09.02.2001 im "Meiiner Amtsblatt" Nr. 3 ortsiiblich bekannt gemacht

worden. 7

ny
Dr. Péhtack /\
Obé?b%irgermeister

\

7. Der katastermédBige Bestand am

Leiter des sieche Verfahrensakte
Vermessungsamtes Seite ... GroBenhain,7.91.2000

8. Der Stadtrat hat die vorgebrachten /Bedenken und/ Anregungen der Biirger sowie die
elange am31: 1.9, gepriift. Das Ergebnis ist
o b 28.05,0

Oberbiirgermeister
9.  (nur beim vorhabenbezogenen Bebauﬁhgsplan)
Der Durchfithrungsvertrag mit dem Vorhabentrager wurde am 31.01.2001 abgeschlossen.

i A /Q
Dr. Ro lack

Ober%ﬁgermeister ..........
10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) /und,/ dem Text (Teil
B) /und dem Griinordnungsplan (Teil C),/ wurde am £§.2.91. vom Stadtrat als Satzung

. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde vom Stadtrat am £7.03.Q%gebilligt.

Oberbiirgermeister
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11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) /und / dem Text (Teil B) /und dem Grunordnungsplan (Te11 C) / wurde m1t Verfugung

Nebenbestimmungen-und-Hinweisen - ertellt.

(nur bei Fallen nach § 8 Abs. 2 Satz 2, Abs. 3 Satz 2, Abs. 4)
Die Anzeige dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) /und,/
dem Text (Teil B) /und dem Griinordnungsplan (Teil C),/ ist erfolgt. Die hohere

Verwaltungsbehorde hat keine/ hat mit Verfiigung vom .......... ,AZ .- -..
MeiBen .. - die/ Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Dr. Pohlaclkz e Vindy) E

Oberbiirgermeister ' ‘Siegél : MeiBen, S ‘6 \O}

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden Beschluss des Stadtrates
vom .......... erfiillt, die Hinweise sind beachtet.

(nur bei Fillen nach § 8 Abs. 2 Satz 2, Abs. 3 Satz 2, Abs. 4)

Die geltend gemachten Rechtsverletzungen wurden durch den satzungsindernden Beschluss
des Stadtrates vom .......... behoben, die Hinweise sind beachtet.

Das wurde mit dem Genehmigungsvermerk /Schreiben/ der héheren Verwaltungsbehorde

vom .......... .V S Meiflen ../ bestitigt.
Dr. Pohlack
Oberbiirgermeister Siegel Meiflen, ..........

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) /und,/ dem Text
(Teil B) /und dem Griinordnungsplan (Teil C),/ wird hiermit ausgefertigt.

Dr. Pohlack
Oberbiirgermeister Siegel MeiBen, ..........
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14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans /Der Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans und das durchgefithrte Anzeigeverfahren/ sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 3052992 im "MeiBner Amtsblatt" ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Miangeln der Abwigung sowie

auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von

in Kraft getreten.

Dr. Pohlack 5 Wil \
Oberbiirgermeister :Siegel-' J, MeiBen, S\ 6‘ 0‘)



